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REPUBLIKA HRVATSKA
SIBENSKO - KNINSKA ZUPANIJA

ZUPAN

KLASA: 024-04/26-01/3
URBROJ: 2182-06-26-1
Sibenik, 29. svibnja 2026.

PREDSJEDNIKU
ZUPANLJSKE SKUPSTINE
SIBENSKO - KNINSKE ZUPANLJE

PREDMET: Prijedlog Odluke o razvrgnucu suvlasni¢ke zajednice isplatom
- dostavlja se

Na temelju odredbe ¢lanka 50. Statuta Sibensko-kninske Zupanije (,,SluZbeni vjesnik
Sibensko-kninske Zupanije, broj: 8/09, 4/13, 3/18, 4/20, 5/21, 21/21 - pro€iscéeni tekst i 3/25),
u privitku dostavljam Prijedlog Odluke o razvrgnuéu suvlasnic¢ke zajednice isplatom.

Uz prijedlog Oduke dostavlja se i Procjembeni elaborat, broj elaborata 1561/2025,
izraden u velja¢i 2026. godine od strane drustva Veig ekspert d.o.0. za geodeziju, ekspertize,
vjeStaCenja i procjene.

Miranda Benat, procelnica Upravnog odjela za opéu upravu, imovinsko-pravne i
zajednicke poslove, sudjelovati ¢e u radu Zupanijske skupstine '

Privitak:
- Prijedlog Odluke, s obrazloZenjem
- Procjembeni elaborat, broj elaborata 1561/2025, izraden u veljaci 2026. godine,
od strane drustva Veig ekspert d.o.o. za geodeziju, ekspertize, vjestacenja i procjene

DOSTAVITI:
1. Naslovu
2. Zupanu
3. Upravnom odjelu za postove Zupana, Zupanyjske skupstine 1 sluzbenicke odnose
4. Pismohrani



»Prijedlog*

M SIBENSKO - KNINSKA ZUPANIJA
{))  7UPANLISKA SKUPSTINA

KLASA: 944-09/26-01/
EJRBROJ: 2182-01-26-1
Sibenik, 2026.

Na temelju €lanka 48. stavka 3. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi
(,,Narodne novine*, broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 -
procisceni tekst, 137/15 - ispravak, 123/17, 98/19 i 144/20), ¢lanka 391. stavka 1. u svezi sa
¢lankom 35. stavcima 2. i 8. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine*,
broj 91/96, 68/98, 137/99 - Odluka Ustavnog suda Republike Hrvatske, 22/00 - Odluka
Ustavnog suda Republike Hrvatske, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
143/12, 152/14, 81/15- prociséeni tekst i 94/17 — ispravak proci§cenog teksta), ¢lanka 25.
stavaka 3. 1 4. Odluke o upravljanju, raspolaganju i koriStenju nekretnina (“Sluzbeni vjesnik
Sibensko-kninske Zupanije”, broj 5/21), a u svezi sa &lankom 97. Odluke o upravljanju i
raspolaganju nekretninama (,,Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske Zupanije®, broj 25/25), te
&lanka 32. Statuta Sibensko-kninske Zupanije (,,Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske Zupanije®,
broj 8/09, 4/13, 3/18, 4/20, 5/21, 21/21 - procisceni tekst i 3/25), Zupanijska skupstina
Sibensko-kninske Zupanije na___ sjednici, od 2026. godine, donosi

ODLUKU
o razvrgnuéu suvlasnicke zajednice isplatom

L.

Suvlasni¢ka zajednica na nekretnini poloZenoj na kat. ¢est. br. 2598/1, ukupne povrsine
499 m2, upisanoj u zk. ul. br. 10116 k.o. Sibenik, kod Op¢inskog suda u Sibeniku,
Zemljisnoknjizni odjel Sibenik, kao suvlasni§tvo Zupanije Sibenske u Y% dijela i Sjajnog
projekta d.o.o., OIB: 14994326640, Obala hrvatske mornarice 1, Sibenik u % dijela, razvrgava
se isplatom suvlasni¢kog dijela Sibensko-kninske Zupanije.

11,

TrZi¥na vrijednost suvlasni¢kog dijela Sibensko-kninske Zupanije na nekretnini iz to¢ke
I. ove Odluke wutvrduje se u iznosu od 147.500,00 EUR (slovima:
stoCetrdesetsedamtisucapetstoeura), temeljem procjembenog elaborata, broj elaborata
1561/2025, izradenog u veljaci 2026. godine od strane drustva Veig ekspert d.o.o. za geodeziju,
ekspertize, vjeStaCenja 1 procjene, Split, Gunduliceva 8, potvrdenog misljenjem
Procjeniteljskog povjerenstva Grada Sibenika, KLASA: 944-09/26-01/10, URBROJ: 2182/1-
26-2, koje je dano temeljem sjednice Procjeniteljskog povjerenstva Grada Sibenika odrzane 11.
ozujka 2026. godine.



I11.

Suvlasnik Sjajni projekt d.o.o., OIB: 14994326640, Obala hrvatske mornarice 1,
Sibenik, osim  obveze isplate  iznosa  od 147.500,00 EUR  (slovima:
stoGetrdesetsedamtisucapetstoeura) iz tocke II. ove Odluke, snosi i troSak procjene trzZiSne
vrijednosti nekretnine u iznosu od 1.481,25 EUR (slovima:
tisucucetrstoosamdesetjedaneuridvadesetpetcenti).

IV.

Utvrduje se da se suvlasni&ki dio Sibensko-kninske Zupanije na nekretnini iz tocke L. ove

Odluke ne koristi.
Utvrduje se da je razvrgnuce suvlasni¢ke zajednice na nekretnini iz toc¢ke I. ove Odluke

isplatom gospodarski opravdano za Sibensko-kninsku Zupaniju.
V.

Sa suvlasnikom Sjajnim projektom d.o.0., OIB: 14994326640, Obala hrvatske
mornarice 1, Sibenik, sklopit ¢e se ugovor o razvrgnuéu suvlasni¢ke zajednice na nekretnini iz
tocke I. ove Odluke, a tabularna izjava kojom ¢e se dozvoliti uknjizba prava vlasni§tva u korist
Sjajnog projekta d.o.o., OIB: 14994326640, Obala hrvatske mornarice 1, Sibenik, izdat ée se
nakon $to isti u cijelosti uplati iznose iz to¢aka II. i ITI. ove Odluke.

VL

Ova Odluka stupa na snagu danom donoS$enja.

PREDSJEDNIK

Ante Gali¢, univ. mag. iur.



DOSTAVITI:
1. Upravnom odjelu za opéu upravu, imovinsko-pravne i zajednicke poslove,

2. Dokumentacija,
3. ,.Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske Zupanije“ - urednistvo,

4. Pismohrana.



OBRAZLOZENJE

uz prijedlog Odluke o razvrgnucéu suvlasnicke zajednice isplatom

Sjajni projekt d.o.o., OIB: 14994326640, Obala hrvatske mornarice 1, Sibenik, zastupan po
punomoéniku Dinu Piveu, odvjetniku u Splitu, Tolstojeva 47, Split, podnio je dana 9. kolovoza
2024. godine zahtjev naslovljen ,,Zahtjev za kupnju neposrednom pogodbom glede
suvlasnickog dijela nekretnine oznacene kao k& 2598/1, z.u. 6812, k.o. Sibenik®, u kojem se,
pod tockom 1. Zahtjeva, navodi da se, sukladno odredbama ¢lanka 24. i 25. Odluke o
upravljanju, raspolaganju i koristenju nekretnina koju je donijela Zupanijska skup$tina
Sibensko-kninske Zupanije i koja je objavljena u Sluzbenom vjesniku Sibensko-kninske
Zupanije broj 5 od 31. 3. 2021., podnosi zahtjev za kupnju neposrednom pogodbom predmetne
nekretnine. Dalje, pod toCkom 1. Zahtjeva, navodi se da se, prema ¢lanku 24. iste Odluke
nekretnine u vlasni§tvu Zupanije mogu prodati bez javnog natjetaja, po trZinoj cijeni,
neposrednom pogodbom kad Zupanija nema gospodarskog interesa imati suvlasniki dio
nekretnine, a suvlasnici imaju interes kupiti taj suvlasnic¢ki dio nekretnine, kao i da se, prema
&lanku 25. stavku 3. iste Odluke, suvlasni¢ka zajednica nekretnina izmedu Zupanije i tre¢ih
osoba moZe razvrgnuti isplatom po trZisnoj cijeni ako nadlezno tijelo Zupanije ocijeni da je to
gospodarski opravdano za Zupaniju. Takoder, navodi se da se, prema &lanku 25. stavku 5., u
svezi odredaba &lanka 10. iste Odluke, prije donoenja odluke nadleZnog tijela Zupanije o
razvrgnuéu obavlja procjena trziSne vrijednosti suvlasnic¢kog dijela nekretnine. Nadalje, pod
to¢kom 2. Zahtjeva, navodi se da na predmetnoj nekretnini egzistira suvlasnistvo Zupanije i
predlagatelja, svakog za ' dijela te da je predlagatelj trgovacko drustvo koje ima interes
otkupiti predmetni suvlasnigki dio Zupanije i smatra da ostvaruje pravo na kupnju neposrednom
pogodbom. Zakljuéno, pod tockom 3. Zahtjeva, traZi se pisano oclitovanje o tome ima li
Zupanija gospodarski interes ostati suvlasnik % dijela predmetne nekretnine odnosno je li
prodaja suvlasni¢kog dijela gospodarski opravdana za Zupaniju. Podnositelj navodi da, ukoliko
Zupanija nema interesa ostati suvlasnikom i zainteresirana je prodati predlagatelju svoj
suvlasnicki dio, potrebno je pristupiti procjeni trZi$ne vrijednosti predmetnog suvlasni¢kog
dijela.

Uz Zahtjev je priloZzena punomo¢ od dana 9. kolovoza 2024. godine, kojom Sjajni projekt d.o.o.,
Sibenik, ovlaséuje Dina Pivca, odvjetnika u Splitu, da ga zastupa u postupcima koji se vode
radi ,,zastupanja u postupku kupnje Y% suvlasnit¢kog dijela k& 2598/1, k.o. Sibenik, kod
Sibensko-kninske Zupanije“, izvod iz katastarskog plana Drzavne geodetske uprave, Podru&nog
ureda za katastar Sibenik, sa stanjem na dan 17. srpnja 2024. godine, za kat. &est. br. 2598/1
k.o. Sibenik, prijepis posjedovnog lista Drzavne geodetske uprave, Podru¢nog ureda za katastar
Sibenik, sa stanjem na dan 17. srpnja 2024. godine, k.o. Sibenik, posjedovni list 7358, izvadak
iz zemlji$ne knjige Opéinskog suda u Sibeniku, Zemljisnoknjiznog odjela Sibenik, sa stanjem
na dan 17. srpnja 2024. godine, zk. ul. br. 6812, kat. &est. br. 2598/1, k.o. Sibenik.

Nekretninama u vlasnidtvu Sibensko-kninske Zupanije upravljaju te o njihovom stjecanju,
otudivanju i drugom raspolaganju odluéuju tijela Sibensko-kninske Zupanije koja su za ista
postupanja nadlezna sukladno ovlastima koje proizlaze iz zakona kojim se ureduje lokalna i
podruéna (regionalna) samouprava, Statuta i opéih akata Sibensko-kninske Zupanije.

Vezano za temeljne odredbe o pravu vlasnistva jedinica lokalne i podruéne (regionalne)
samouprave, koje su sadrzane u zakonu kojim se ureduje vlasni$tvo i druga stvarna prava, a
kojima je, izmedu ostalog, propisano da se na pravo vlasni$tva jedinica lokalne samouprave 1
jedinica podru¢ne (regionalne) samouprave na odgovarajuéi naéin primjenjuju pravila o
vlasnistvu Republike Hrvatske, ako nije §to drugo odredeno zakonom, niti proizlazi iz naravi



tih osoba, isti¢e se kako je upravljanje nekretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske
regulirano zakonom kojim se ureduje upravljanje nekretninama i pokretninama u vlasnistvu
Republike Hrvatske te su postupci koji prethode sklapanju pravnih poslova raspolaganja
nekretninama u vlasni$tvu Republike Hrvatske uredeni uredbama kao njegovim podzakonskim
propisima.

Pitanja koja se odnose na upravljanje i raspolaganje nekretninama u vlasniStvu Sibensko-
kninske Zupanije uredena su opéim aktom Zupanijske skupstlne Sibensko-kninske Zupanije. U
vrijeme podnoSenja predmetnog Zahtjeva suvlasnika, na snazi je bila Odluka o upravljanju,
raspolaganju i koristenju nekretnina (“Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske Zupanije”, broj 5/21),
koju je donijela Zupanijska skupstina Sibensko-kninske Zupanije.

Kako bi se utvrdilo tijelo Sibensko-kninske Zupanije nadleZno za raspolaganje nekretninom u
konkretnom sluéaju, bilo je potrebno provesti procjenu trzi$ne vrijednosti predmetne nekretnine
odnosno predmetnog suvlasni¢kog dijela nekretnine sukladno posebnim propisima kojima se
ureduje procjena vrijednosti nekretnina te pribaviti mi$ljenje nadleznog procjeniteljskog
povjerenstva o uskladenosti procjembenog elaborata sa zakonom kojim se ureduje procjena
vrijednosti nekretnina.

Procijenjena trZina vrijednost suvlasni¢kog dijela Sibensko-kninske Zupanije (1/2) na
nekretnini iz toc¢ke 1. ovog prijedloga Odluke utvrdena je u iznosu od 147.500,00 EUR, prema
Procjembenom elaboratu, broj elaborata 1561/2025, izradenom u velja¢i 2026. godine, koji je
izradilo drustvo Veig ekspert d.o.0. za geodeziju, ekspertize, vjestacenja i procjene, potvrdenom
misljenjem Procjeniteljskog povjerenstva Grada Sibenika, KLASA: 944-09/26-01/10,
URBROJ: 2182/1-26-2, koje je dano temeljem sjednice Procjeniteljskog povjerenstva Grada
Sibenika odrzane 11. ozujka 2026. godine.

Sukladno navedenom, prema visini iznosa utvrdene vrijednosti predmetnog suvlasni¢kog dijela
nekretnine, za odlucivanje o raspolaganju predmetnim suvlasni¢kim dijelom Sibensko-kninske
Zupanije nadleZna je Zupanijska skupstina Sibensko-kninske Zupanije.

Nekretnina na kojoj se razvrgava suvlasnistvo u naravi predstavlja Cesticu relativno pravilnog
oblika, nepravilne konfiguracije terena u pogledu visinskih kota, zaraslu visokom samoniklom
vegetacijom na kojoj se nalaze ostaci jedne sruSene gradevine.

Dijeljenje nekretnine iz to€ke I. ovog prijedloga Odluke, odnosno cijepanje na dvije nekretnine
(geometrijska dioba) od kojih bi jedna bila u samovlasnistvu Sibensko-kninske Zupanije (1/1),
a druga u samovlasni$tvu drustva Sjajni projekt d.o.o. ( 1/1 ) nije opravdano iz razloga Sto bi se
navedenim cijepanjem promijenila funkcionalnost i namjena predmetne Cestice.

Predmetna &estica se nalazi unutar obuhvata Generalnog urbanisti¢kog plana grada Sibenika
("Sluzbeni viesnik opéina Dmi§, Knin i Sibenik", broj 14/88, "Sluzbeni vjesnik Sibensko-
kninske Zupanije", broj 8/99, 1/01, 5/02 i 5/06 i "Sluzbeni glasnik Grada Sibenika", broj 6/08,
4/14, 2/16, 8/16, 1/17 - ispravak, u daljnjem tekstu: GUP) i Urbanisti¢kog plana uredenja
podru¢ja Draga ("Sluzbeni glasnik Grada Sibenika", broj 2/16, u daljnjem tekstu: UPU).
Uvidom u GUP je utvrdeno da se ista nalazi u zoni M2- pretezito poslovna, za koju je potrebna
urbana preobrazba. Temeljem UPU-a predmetna estica se nalazi u zoni mjeSovite namjene M-
?, gdje je planirana sanacija gradevina i dijelova naselja - promjena stanja gradevine
(uklanjanje, zamjena, rekonstrukcija, obnova i nova gradnja), sve prema urbanim pravilima za
zonu mjeSovite gradnje. Obzirom na veli¢inu i oblik predmetne Cestice i na urbanisti¢ko
tehni¢ke uvjete koje definiraju navedeni prostorni dokumenti (kig=0,9, kis=6, udaljenost od
granica susjednih ¢estica minimalno 3,0 m, planiranje potrebnih parkirnih mjesta na predmetnoj
Cestici), katastarske Cestice koje bi se dobile dijeljenjem bi bile neiskoristive, gradnja na istim
ne bi bila moguca 1 trZisna vrijednost istih bi bila znatno umanjena.



Slijedom svega navedenog, Sibensko-kninska Zupanija nema gospodarski interes imati
suvlasnicki dio nekretnine iz tocke 1. ovog prijedloga Odluke te su stoga ispunjeni uvjeti za
primjenu odredbe ¢&lanka 25. stavka 3. Odluke o upravljanju, raspolaganju i koriStenju
nekretnina (,,Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske Zupanije®, broj 5/21).

Stoga, predlaZe se raspolaganje predmetnim suvlasni¢kim dijelom Sibensko-kninske Zupanije
donoSenjem odluke o razvrgnuéu suvlasni¢ke zajednice isplatom po trzisnoj cijeni, OCJenJu]u01
da je to gospodarski opravdano za Sibensko-kninsku Zupaniju.

I. PRAVNI OSNOV

U svezi tijela koja su ovlaStena za upravljanje odnosno stjecanje i otudivanje te drugo
raspolaganje nekretninama u vlasni$tvu jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave,
odredbom ¢lanka 48. stavka 1. Zakona o lokalnoj i podrucnoj (regionalnoj) samoupravi
(»,Narodne novine*, broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 -
pro¢isceni tekst, 137/15 - ispravak, 123/17,98/19 i 144/20) propisani su poslovi odnosno ovlasti
op¢inskog nacelnika, gradonacelnika odnosno Zupana te je to¢kom 4. utvrdeno da isti upravlja
nekretninama i pokretninama u vlasni$tvu jedinice lokalne, odnosno podru¢ne (regionalne)
samouprave kao i njezinim prihodima i rashodima, u skladu sa zakonom i statutom, dok je
tockom 5. utvrdeno da odlucuje o stjecanju i otudivanju nekretnina i pokretnina jedinice
lokalne, odnosno podruéne (regionalne) samouprave i drugom raspolaganju imovinom u skladu
s istim Zakonom, statutom jedinice i posebnim propisima.

Odredbom ¢lanka 48. stavka 2. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi
propisano je da u sluéaju iz stavka 1. tocke 5. istoga ¢lanka opéinski nacelnik, gradonacelnik,
odnosno Zupan moze odlu¢ivati o visini pojedinaéne vrijednosti do najvise 0,5% iznosa prihoda
bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odluCuje o stjecanju i
otudivanju pokretnina i nekretnina, odnosno drugom raspolaganju imovinom. Ako je taj iznos
veci od 1.000.000,00 kuna, opéinski naéelnik, gradonacelnik odnosno Zupan moze odlucivati
najvise do 1.000.000,00 kuna. Ako je taj iznos manji od 70.000,00 kuna, tada moZe odlucivati
najvise do 70.000,00 kuna. Stjecanje i otudivanje nekretnina i pokretnina te drugo raspolaganje
imovinom mora biti planirano u proracunu jedinice i provedeno u skladu sa zakonom.
Odredbom ¢lanka 48. stavka 3. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi
propisano je da o stjecanju i otudivanju nekretnina i pokretnina te drugom raspolaganju
imovinom ve¢om od vrijednosti utvrdenih stavkom 2. istoga ¢lanka odlucuje predstavnicko
tijelo jedinice lokalne, odnosno podruéne (regionalne) samouprave.

Ovlasti za upravljanje odnosno stjecanje i otudivanje te drugo raspolaganje nekretninama u
vlasnistvu Sibensko-kninske Zupanije utvrdene su i Statutom Sibensko-kninske Zupanije
(,,Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske Zupanije®, broj 8/09, 4/13, 3/18, 4/20, 5/21, 21/21 -
procis€eni tekst i 3/25).

Tako je odredbom ¢&lanka 50. stavka 3. podstavka 5. Statuta Sibensko-kninske Zupanije
propisano da u obavljanju izvr$ne vlasti Zupan odluduje o stjecanju i otudenju nekretnina i
pokretnina i ostale imovine Zupanije &ija pojedinagna vrijednost iznosi najvise do 0,5% iznosa
prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlu¢uje o stjecanju
i otudivanju pokretnina i nekretnina, odnosno raspolaganju drugom imovinom, a ako je taj iznos
vedi od 1.000.000,00 kuna, Zupan moZc¢ odludivati najvi¥e do 1.000.000,00 kuna, ako jc
stjecanje 1 otudivanje pokretnina i nekretnina te raspolaganje drugom imovinom planirano u
proradunu Zupanije i provedeno u skladu s zakonom.

Odredbom &lanka 32. stavka 1. Statuta Sibensko-kninske Zupanije propisano je da Zupanijska
skupStina, izmedu ostalog, odlu¢uje o stjecanju 1 otudenju pokretnina i
nekretnina Zupanije &ja ukupna vrijednost prelazi 0,5% iznosa prihoda bez primitaka



ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odluéuje o stjecanju i
otudenju pokretnina i nekretnina, odnosno ¢ija je pojedinacna vrijednost veca od 1.000.000
kuna.

Takoder, vezano za nadleZnosti tijela Sibensko-kninske Zupanije, odredbom clanka 32. stavka
1. Statuta Sibensko-kninske Zupanije propisano je, izmedu ostalog, da Zupanijska skupStina
donosi odluke i druge opée akte kojima se ureduju pitanja iz samoupravnog djelokruga
Zupanije.

U svezi prava vlasniStva jedinica lokalne i podruéne (regionalne) samouprave odnosno
primjene pravila pozitivnih propisa na isto pravo, odredbom ¢&lanka 35. stavka 2. Zakona o
vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine“, broj 91/96, 68/98, 137/99 - Odluka
Ustavnog suda Republike Hrvatske, 22/00 - Odluka Ustavnog suda Republike Hrvatske, 73/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15- prociséeni tekst 1 94/17
— ispravak pro¢iS¢enog teksta) propisano je da stvarima u vlasnistvu Republike Hrvatske
raspolaze, upravlja i koristi se Vlada Republike Hrvatske ili od nje ovlasteno tijelo ako
posebnim zakonom nije drukéije odredeno, kao i da ovlasti za raspolaganje, upravljanje i
kori$tenje stvarima u vlasni$tvu jedinica lokalne i podruéne (regionalne) samouprave imaju
tijela jedinica lokalne i podruéne (regionalne) samouprave odredena propisom o ustrojstvu
lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, osim ako posebnim zakonom nije drukéije
odredeno, dok je odredbom stavka 8. istoga ¢lanka propisano da ¢e se na pravo vlasnistva
jedinica lokalne samouprave i jedinica podru¢ne (regionalne) samouprave na odgovarajuci
nadin primjenjivati pravila o vlasni$tvu Republike Hrvatske, ako nije $to drugo odredeno
zakonom, niti proizlazi iz naravi tih osoba, kao i da isto vrijedi i za pravo vlasniStva ustanova,
te s njima izjednac¢enih pravnih osoba.

U svezi raspolaganja nekretninama u vlasni$tvu jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne)
samouprave, odredbom ¢lanka 391. stavka 1. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima
propisano je da nekretninu u vlasni§tvu jedinica lokalne samouprave i jedinica podru¢ne
(regionalne) samouprave tijela nadleZna za njihovo raspolaganje mogu otuditi ili njome na
drugi nacin raspolagati samo na osnovi javnog natjeéaja i uz naknadu utvrdenu po trZiSnoj
cijeni, ako zakonom nije drukéije odredeno.

U svezi primjene pravila o vlasnistvu Republike Hrvatske na pravo vlasni$tva jedinica lokalne
i podrucne (regionalne) samouprave, upravljanje nekretninama i pokretninama u vlasniStvu
Republike Hrvatske regulirano je Zakonom o upravljanju nekretninama i pokretninama u
vlasni$tvu Republike Hrvatske (“Narodne novine”, broj 155/23).

U odnosu na podzakonske propise kojima se ureduju postupci koji prethode sklapanju pravnih
poslova raspolaganja nekretninama u vlasni$tvu Republike Hrvatske, izmedu ostalog,
razvrgnucem suvlasnic¢ke zajednice, u vrijeme podnoSenja predmetnog Zahtjeva suvlasnika na
snazi je bila Uredba o postupcima koji prethode sklapanju pravnih poslova raspolaganja
nekretninama u vlasni§tvu Republike Hrvatske u svrhu prodaje, razvrgnuéa suvlasnicke
zajednice, zamjene, davanja u zakup ili najam te o postupcima u vezi sa stjecanjem nekretnina
i drugih stvarnih prava u korist Republike Hrvatske (“Narodne novine”, broj 95/18) sukladno
odredbi ¢lanka 63. Zakona o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Republike
Hrvatske.

Odredbom ¢lanka 22. stavka 1. Zakona o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasni$tvu
Republike Hrvatske propisano je da ¢ée se prije svakog raspolaganja nekretninama u vlasnistvu
Republike Hrvatske, a nakon $to nadlezno tijelo utvrdi da je moguce raspolagati nekretninama,
izvrsiti procjena trzZiSne vrijednosti nekretnine koja je predmetom raspolaganja, sukladno
propisu kojim se ureduje procjena vrijednosti nekretnina, a u slu¢aju raspolaganja nekretninama
sklapanjem drugog naplatnog pravnog posla koji podrazumijeva koriStenje nekretnine odnosno
ogranienje prava vlasniStva Republike Hrvatske, kao $to je osnivanje prava gradenja,



osnivanje prava sluznosti, zakup, najam i drugo, izvrsit ¢e se i procjena vrijednosti naknade
sukladno propisu kojim se ureduje procjena vrijednosti nekretnina.

Odredbom stavka 3. ¢lanka 22. Zakona o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasnistvu
Republike Hrvatske propisano je da procjenu trzi$ne vrijednosti nekretnina iz stavka 1. istoga
¢lanka obavlja osoba koja je za to ovlastena propisima kojim je uredena procjena vrijednosti
nekretnina, a po provedenom postupku javne nabave sukladno propisu kojim se ureduje javna
nabava, dok je stavkom 4. istoga ¢lanka propisano da su nadlezna tijela duzna ishoditi mi§ljenje
o uskladenosti procjembenih elaborata iz stavka 3. istoga ¢lanka s odredbama zakona kojim se
ureduje procjena vrijednosti nekretnina, i to Zupanije, gradovi sjedista Zupanija i veliki gradovi
putem procjeniteljskih povjerenstava osnovanih prema posebnom zakonu kojim se ureduje
procjena vrijednosti nekretnina.

Vezano za opée akte Sibensko-kninske Zupanije, u vrijeme podnosenja predmetnog Zahtjeva
suvlasnika, kako je prethodno navedeno, na snazi je bila Odluka o upravljanju, raspolaganju i
koristenju nekretnina (“Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske Zupanije”, broj 5/21).

U meduvremenu, donesena je nova odluka kojom je regulirano upravljanje i raspolaganje
nekretninama u vlasnistvu Sibensko-kninske Zupanije - Odluka o upravljanju i raspolaganju
nekretninama (,,Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske Zupanije®, broj 25/25), koja je stupila na
snagu dana 18. listopada 2025. godine.

Odredbom c¢lanka 97. Odluke o upravljanju i raspolaganju nekretninama (,,SluZbeni vjesnik
Sibensko-kninske Zupanije, broj 25/25) propisano je da ¢e se postupci zapodeti prema
odredbama Odluke o upravljanju, raspolaganju i kori$tenju nekretnina (,,SluZbeni vjesnik
Sibensko-kninske Zupanije®, broj 5/21), a prije stupanja na snagu navedene Odluke o
upravljanju i raspolaganju nekretninama koji nisu dovrSeni do njenog stupanja na snagu,
dovrsiti prema odredbama Odluke o upravljanju, raspolaganju i koristenju nekretnina
(“Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske Zupanije”, broj 5/21).

Odredbom ¢lanka 3. stavka 2. Odluke o upravljanju, raspolaganju i koriStenju nekretnina
propisano je da Zupan upravlja nekretninama u vlasni$tvu Zupanije, s tim da je o stjecanju,
otudivanju i drugom raspolaganju nekretninama ovlasten za odluéivanje do vrijednosti i pod
uvjetima utvrdenim Zakonom o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi, iznad kojih je
za odlu¢ivanje o tome nadleZna Zupanijska skupstina.

Odredbom ¢lanka 10. Odluke o upravljanju, raspolaganju i koristenju nekretnina propisano je
da se prije raspolaganja nekretninama u vlasni$tvu Zupanije obvezno provodi procjena trzisne
vrijednosti nekretnina, kao i da se trzi$na vrijednost nekretnine utvrduje sukladno posebnim
propisima kojima se ureduje procjena vrijednosti nekretnina.

Odredbom ¢lanka 25. stavka 3. Odluke o upravljanju, raspolaganju i koritenju nekretnina
propisano je da se suvlasni¢ka zajednica nekretnina iz stavka 1. istoga ¢lanka moZe razvrgnuti
isplatom po trzZi8noj cijeni i u sluajevima kad je geometrijska dioba moguéa ili se ne radi o
slu¢ajevima razvrgnuéa obvezatnom isplatom propisanom zakonom, ako tijelo nadlezno za
raspolaganje nekretninama ocijeni da je to gospodarski opravdano za Zupaniju.

Odredbom stavka 4. ¢lanka 25. Odluke o upravljanju, raspolaganju i koristenju nekretnina
propisano je da odluku o razvrgnuéu i na¢inu razvrgnuca donosi nadlezno tijelo iz ¢lanka 3. iste
Odluke, ovisno o vrijednosti suvlasni¢kog dijela nekretnine, a ugovor o razvrgnuéu u ime
Zupanije sklapa Zupan.

Odredbom stavka 5. ¢lanka 25. Odluke o upravljanju, raspolaganju i koritenju nekretnina
propisano je da se prije donoSenja odluke nadleZnog tijela o razvrgnuéu suvlasniéke zajednice
iz stavka 4. istoga €lanka obavlja procjena trzi$ne vrijednosti nekretnine.

Odredbom ¢lanka 26. Odluke o upravljanju, raspolaganju i koristenju nekretnina propisano je
da, u slucaju kada postupak razvrgnuca suvlasni¢ke zajednice iniciraju drugi suvlasnici, isti
snose troskove izrade potrebne dokumentacije.



II. PLANIRANA NOVCANA SREDSTVA

Za provedbu ovog akta nije potrebno osigurati sredstva u Proradunu Sibensko-kninske Zupanije.

III. PRIJEDLOG ODLUKE

Slijedom navedenog, Zupan Sibensko-kninske Zupanije predlaze Zupanijskoj skupstini
Sibensko-kninske Zupanije da donese Odluku o razvrgnucu suvlasni¢ke zajednice isplatom.

PROCELNICA ZUPAN

/%/mjﬂ/ . Q\g
randa Benat, mag. iur, Pasko Rakié



Sibensko kninska zupanija
KLASA: 940-05/24-01/67
R.Br.. 18

RjeSavatelj: 19-03/4 Datum:26 2 2026
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. VEIG EKSPERT....

za geodeziju, ekspertize, viestacenja i procjene

PROCJEMBENI ELABORAT

Broj elaborata: 1561 / 2025

NEKRETNINA : Gradevinsko zemljiste

LOKACIJA : &.zem. 2598/1 k.o. Sibenik

SIBENSKO-KNINSKA ZUPANIJA, Upravni odjel za opéu upravu,
NARUCITELJ : imovinsko-pravne i zajedni¢ke poslove, Klasa: 940-03/24-01/67,
Urboj: 2182-19/1-25-14
ZUPANIJA SIBENSKA
SUVLASNICI  : SJAJNI PROJEKT D.O.0., OIB: 14994326640, OBALA HRV.
MORNARICE 1, 22000 SIBENIK

SVRHA : Prodaja suvlasnickog dijela

. VEIG EKSPERT d.o.0., Gunduli¢eva 8, 21000
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- SAZETAK

PODACI UTVRBENO
Zadatak Procjena trziSne vrijednosti nekretnine
Svrha Prodaja suvlasni¢kog dijela

SIBENSKO-KNINSKA ZUPANIJA, Upravni odjel za opéu
Narugcitelj procjene upravu, imovinsko-pravne i zajedniCke poslove, Klasa: 940-
03/24-01/67, Urboj: 2182-19/1-25-14

Predmet procjene &.zem. 2598/1 k.o. Sibenik
Tip nekretnine Gradevinsko zemljiSte
Katastarska opéina Sibenik

ZK ulozak 10116

Oznaka zemljista 259811

Ukupna povrsina zemlji$ta

() 499,00

;|'€r)ii§na vrijednost nekretnine 295.000,00

Dokumentacija o namjeni DA

Prilaz javnoj povrsini DA

&.zem. 2598-1, k.o. Sibenik



2.

vetieenliSpas

IMENOVANUJE (2. 68 Praviinika)

i

0

Repubika Hrvatska

2upanisil sud u Spity
Spi, Gunchlideve 298

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broi: 4 Su-448/2022 5
Spiit, 29. nyjna 2022

Sutkinja ovia$tena za obavijanje posiova sudsks uptave Zupanijskog suda u
Splitu  (OIB:11748624684) Tihana Pivac, odlulujudi povodom zahlfieva VEIG
EKSPERT d.o.0., Spiit, Gundulideva 8 (OIB: 40663038663), zastupan po cirﬂtblu
Z&mvmu,mmmmmmmﬁmgosm::m”
posiova sudskog vieStadenja, lemeljem odredbe &anka 126, stavak 4. Zakona o
sudovima (Narodne novine broj 28/13, 33/15, 82/15, B2/16, 67/18, 126/19, 130/20,
21/22 | 60/22), te odredbe &lanka 12.2 Pravilnika o stalnim sudskim vjetacima
{Narodne novine broj 38/14, 123415, 29/16 i 81/19, dalje: Prawvilnik) donosi sljedece

RJESENJE

Trgovatkom drugtvu VEIG EKSPERT d.o.0., Split, Gunduliéeva 8, ponovno se
odobrava obavijanje posiova sudskog viedtadenja iz podruja graditeljstva i procjens
nekretning, na vrijeme od 4 (etir) godine.

Obrazlo2enje

1.Trgovatko druStvo VEIG EKSPERT d.o.o., iz Splita, Gunduliteva B,
zastupano po direkioru Zdeslavu Veigu, po&ipiojezahtjwmpommm
odobrenja prevnoj osobi za obavijanje posiova sudskog vieStalenja iz podrulis
gradileljstva i procjene nekretnina 26. kolovoza 2022.

2 Podnositelju zahtjeva je rjedenjern Zupanijskog suda u Spiitu broj 4 Su-
440/2018 od 22. kolovoza 2018. izdano odobrenje za obavijanje posiova sudskog
viestalenja iz podruia graditeljstva i prociene nekreinina, ne vrileme od Gelid godine.

3.Temsilem odredbe 8snka 12. stavak 2. Pravintka zeijev za ponowno
imenovanje podnosi se najkasnije 30 dana prife isteka roka na koj je vieStak
imenovan odnosno na koje j@ dano odobrenje.

4 Pravna osoba je 2ahfjev 28 ponovne davanje odobrenja podnijpla 26.
kolovoza 2022. pa se ima primigenii odredba Slanka 12.a Pravinika.

! g.zem. 2598-1, k.o. Sibenik



5.U postupku imenovanja ispunjeni su uvjeli propisani odredbom &lanka 2,
Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima, te je provierom u Ministarstvu pravosuda
RH, wmmmmmmﬁmmam
mwowwwmmmmmmm
viestaka ns svody osiguranja od 500.000,00 kuna.

OVLASTENA ZA OBAVLJANJE
POSLOVA SUDSKE UPRAVE
Tihana Pivac

POUKA O PRAVNOM LIJEKU:
Protiv ovog rieSenja dopustena je 2alba Ministarstvu pravosuda i uprave RH u roku
od 15 dana od dana dostave rjeSenja, a Zalba 2upanijskom Splitu
Stranka m:m o&-ﬂm. e e

26 ime pravo e Zalbu od dana primitka prvostupanjskog
rebenia do dana isteka roka 2a izjavifivanje Zalbe.

ONA:1. VEKS EKSPERT d.06.

veig-ekspert.hr &.zem. 2598-1, k.o. Sibenik



REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUBDA | UPRAVE

KLASA: UPA-710-63/24-01/B2
URBROJ:  514-03.03-02/03-24-05

Zagreb, 15. ravnja 2024

Ministarstvo pravosuda i uprave, OIB: 72910430276, na temelju &lanka 127b
smvha 1. Zakona o sudovima (. Narodne novine™, br. 28/13., 33!!5.. 82/15., B2/16., 67118.,

21/22., 16/23. i 36724.), povodom zahtjeva Zdeslava Veiga, magistra infenjera geodezije |
peoinformatike iz Splita. Domovinskog rata 27C, OIB: 76421629374 u postupku imenovanja
stalnog sudskog vjeltaka, donosi

RJESENJE

1 Zdeslsv Veig, magistar inZenjer geodezije | geoinformatike iz Spiiia, Domovinskog
rata 27C, OTB 76421629374, imenuje se stalnim sudskim vieftakom za podrudjs
geodezije | procjene vrijednosti nekretning.

1. Danom izvrinosti ovog rjeSenja imenovani ée se upisati o Popis stalnih sudskih
vie3taka ovog Ministarstva.

ObrazloZenje

mvmmwmimhmmmje
zsljev m imenovanje stalnim sudskim vjedtakom za geodeziju i procjenu nekretnina.

imenovani je zabtjevu priloZio Zivotopis, clektronidki zapis iz Knjige drzavijana,
ovjerenu presliku diplome Geodetskog fakulteta Sveutilista w Zagrebu kojom je stekao
dudrmsbmuvmﬁﬂnuﬁuumsmdem;umﬁmmhmjumwﬂh:wjumj-o
poloZenom strudnom ispitu za obavljanje struénih geodetskih poslova u svojstvu struinog
suradnika ovlaienog inZenjorn geodezije. ovjcrenu preslikn dopunske isprave o studiju
Geodetskog fakulteta Svewdilidta u Zagrebu, ovjerenu presliku rjefenja o wpisu u Imenik
ovmmMgMquum"lemm
dokaz o sklopljenom ugovoru o osiguranju, riefenja Zupanijskog suda u Splita, broj: 4 Su-
224/2019-14 od 6. thjazozn i broj: 4 Su-379/2022-5 od 19. kolovoza 2022. o imenovanju
stalnim sudskim vjedtakom za geodeziju i procjenu nekretnina, elektronitki zapis o podacima
svidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje, uvjerenje
opiinskog suda da sc protiv njega ne vodi kazneni postupak za kazneno diclo za koje sc
postupak pokreée po slu?benoj duZnosti i popis predmeta u kojima je obavio vickalenje,

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog viedaka propisani su u lanku 126,

stavku |, Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog viedtaka mo2e biti imenovana
osoba dr2avljanin Republike Hrvatske, drZavljanin dr2ave dlanice Europrke unije ili drzavijanin

KiFZKU68dGopRIehFA

velg-ehspert b &.zem. 2598-1, k.o. Sibenik



driave potpisnice Spornzuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima zavrien
preddiplomski i diplomski sveudilisni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveudilisni
studij ili specijalisticki diplomski struéni studij odnosno zavrien preddiplomski sveudilini
studij ili preddiplomski struéni studij odgovamjuéi podrutju viedtaenja za koje se imenuje i
koja je nakon zavricnog preddiplomskog i diplomskog sveutilifnog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveudili$nog studija ili specijalistitkog diplomskog strulnog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina, a nakon zavrienog preddiplomskog
sveutilidnog studija ili preddiplomskog struénog studija na poslovima u stref radila najmanje
deset godina, viada hrvatskim jezikom, zdravstveno je sposobna za obavijenje posiova stalnog
sudskog vjeltaka, uspjedno je zavriila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene viasti, dr2avne
uprave i pravnog nazivija, zavrdils strudau obuku u strukovnoj udnizi stalnih sudskih viedtaka,
ima sklopljen ugovor o osigurunju od odgovomosti za obavljanje posiova stalnog sudskog
vjetaka | ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje dielatnosti (licenciju) ili poloZen
strudni odnosno specijalistitki ispit zn obavljanje djelatnosti ako je 10, sukladno posebnim
propisima, uvjet za obavljanic it djclatnosti.

Uvidom u kaznenu evidenciju ovog Ministarstva utvrdono je da imenovani nije
pravomoéno osudivan za kammeno djelo za koje se postupak pokreée po shutbenoj duZnosti se
je pribavijeno misljenje predsjednika Zupanijskog sudu u Splitu.

ShHjedom navedencg, undenc je da imenovani ispunjava uviete iz Elanka 128,
Zakona o sudovima ke je rijedeno kao u izreci felenja.

Danom izvrinosti ovog ricienja imenovani de se na semelju dlanka 127.b stavie
4. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjedtaka ovog Ministarsiva te je duZan
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog petatn u sklnda s izrekom ovog
ryebenja i viastorugni porpis pohraniti v ovomn Ministarstva,

Upmomm
Protiv ovog rjedenja ni j:&:phhlh.lhnmﬂhpdmﬂwniw
P’dUptwnhnmdomnSphmnmodJOdudM mitka ovog felenja.
Mpum&ﬁkumm

DOSTAVITU

1. Zidwslay Veig, Split. Domovinskog rea 27C
2. Pomehraca-ovidle

VIVAKFZKUG8IGOpRIcbFA
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. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA | STRUCNE LITERATURE (1. 68 Praviinika)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15; u daljnjem tekstu Zakon)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15; u daljnjem tekstu Pravilnik)
Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17, 52/25)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23)

Zakon o zemlji$nim knjigama (NN 63/19, 128/22, 155/23, 127/24)

Zakon o drzavnoj izmijeri i katastru nekretnina (NN 112/18, 39/22, 152/24)

eProstorni planovi JLS
Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina (Uhlir, Majéica - Zagreb 2016)

&.zem. 2598-1, k.o. Sibenik



4. ZADATAK, OSNOVICA ZA VREDNOVANJE, OPIS NEKRETNINE, PROSTORNA
IDENTIFIKACIJA (3l 67 st. 23,4 &l. 68 Praviinika)

- ZADATAK

SIBENSKO-KNINSKA ZUPANIJA, Upravni odjel za opéu upravu,
Postupajuci po zahtjevu:  imovinsko-pravne i zajedni¢ke poslove, Klasa: 940-03/24-01/67,
Urboj: 2182-19/1-25-14

u svrhu: Prodaja suvlasnickog dijela

izvrSeno je istraZivanje kako bi se izrazilo struéno misljenje o trzi$noj vrijednosti nekretnine na
zadani dan kakvoce i dan vrednovanja (¢. 3 Pravilnika) :

dan kakvoée: 09/02/2026/
dan vrednovanja: 09/02/2026/ (dan izvatka iz ZKC-a)

- OSNOVICA ZA VREDNOVANJE

Sukladno €l. 21 Zakona, osnovica za vrednovanje je trzi$na vrijednost nekretnine. TrziSna vrijednost
nekretnine je sukladno definiciji procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na
dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzi$nim uvjetima
nakon prikladnog oglasavanja, pri éemu je svaka stranka postupila upucéeno, razborito i bez prisile.

Osobno je obavljen oéevid nekretnine, te su prougeni lokalni i regionalni uvjeti na trzistu uzevsi u
obzir;
- lokaciju, veliginu, infrastrukturu i iskoristivost zemljista
vrijednost zemlji$ta sukladno nacelu najvece i najbolje iskoristivosti, uzimajuci u obzir
- previadavajuce trendove, opce vrijednosne odnose na trZiétu i relativnu potraznju za
nekretninama sli¢nih karakteristika

&.zem. 2598-1, k.o. Sibenik 8



- OPIS NEKRETNINE

Predmet procjene je:
- Gradevinsko zemljiste
- &.zem. 2598/1 k.o. Sibenik

Predmet procjene je nekretnina tj. gradevinsko zemiljiste oznake &.zem. 2598/1 k.o. Sibenik.
Predmetno zemijiste sukladno kartografskom prikazu br. 1. - Koristenje i namjene povrsina UPU-a
podru¢ja Draga ("Sluzbeni glasnik Grada Sibenika" broj 2/16") nalazi se u zoni M - mje$ovita
namjena (oznaka zone M-2). Predmetno zemljiste sukladno kartografskom prikazu br. 6. - Oblici
koridtenja UPU-a podrugja Draga ("Sluzbeni glasnik Grada Sibenika" broj 2/16") nalazi se u zoni
sanacije gradevina i dijelova naselja - promjena stanja gradevina (uklanjanje, zamjena,
rekonstrukcija, obnova i nova gradnja). Predmetno zemlji$te sukladno kartografskom prikazu br. 1A
- Koristenje i namjena prostora GUP-a grada Sibenika ("Sluzbeni vjesnik opéina Drnig, Knin i
Sibenik", broj 14/88., "Sluzbeni vjiesnik Sibensko-kninske Zupanije", broj 8/99., 1/01., 5/02. i 5/086. i
"Sluzbeni glasnik Grada Sibenika", broj 6/08., 4/14., 2/16., 8/16., 1/17-ispravak") nalazi se u zoni
mjeSovite namjene (M2 - preteZito poslovna). Predmetno zemljiste se smatra kategorijom 1. Prema
tekstualnom dijelu UPU-a maksimalni koeficijent iskoristivosti gradevne &estice iznosi kis=6, a
maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi kig=0,9.

&.zem. 2598-1, k.o. Sibenik



- Makro lokacija (polozaj grada / op¢ine)

Sibenik je jedan od najstarijih hrvatskih samorodnih gradova na Jadranu, glavni grad te kulturno,
obrazovno, upravno i gospodarsko srediste Sibensko-kninske Zupanije. Grad lezi amfiteatarski oko
Sibenskoga zaljeva, nedaleko od utoka Krke u more. Sa Zadrom na sjeverozapadu i Splitom na
jugoistoku povezan je Jadranskom magistralom, autocestom i Zeljeznickom prugom. Prema popisu
stanovistva iz 2021. godine, grad Sibenik ima 42 599 stanovnika.

&.zem. 2598-1, k.o. Sibenik 10



- Mikro lokacija (polozaj u gradu / naselju)

Predmetno gradevinsko zemiljiste locirano je u Sibeniku, u samaom centru grada, udaljeno cca 50
m od mora.

Mikro okolicu cine viSestambene zgrade, mjesovite zgrade, poslovne zgrade, hotel, autobusni
kolodvor, luka i luéni sadrzaj, sadrzaj centra grada, i dr. Prometna povezanost na samom mikro

lokalitetu je dobra.

Sibenik

veig-ekspert.h: ¢.zem. 2598-1, k.o. Sibenik 11



- PROSTORNA IDENTIFIKACIJA

- BZP (izvadak iz BZP-a u prilogu procjene)

- e-lzvadak iz grafickog dijela katastarskog operata tj. katastarskog plana

k.o. Sibenik Broj ZK uloska 1011¢
. - - Povrsina B c
R.br. | Broj zemljiSta | Uporaba zemljista m?) Vlastovnica Teretovnica
1. Suvlasnié¢ki dio: 1/2
e ZUPANIJA SIBENSKA Prem
' 2. Suvlasnigki dio: 1/2 . N
. T S N SJAJNI PROJEKT D.0.0., OIB: 'Z“n‘i‘é';‘;“
14994326640, OBALA HRV. MORNARICE 1, ’
22000 SIBENIK
UKUPNO: 499

- Uskladenost zemlji§ne knjige i katastra
Stanje je uskladeno.

veig-eksperi.hy

¢.zem. 2598-1, k.o. Sibenik
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- e-Uvid u prostorno plansku dokumentaciju (zvadak/ci u prilogu progjene)

GUP grada Sibenika ("Sluzbeni vjesnik opéina Drnig, Knin i Sibenik", broj 14/88., "Sluzbeni
viesnik Sibensko-kninske zupanije", broj 8/99., 1/01., 5/02. i 5/06. i "Sluzbeni glasnik Grada

" Sibenika", broj 6/08., 4/14., 2/16., 8/16., 1/17-ispravak"), UPU podru¢ja Draga ("Sluzbeni glasnik
Grada Sibenika" broj 2/16")

Predmetno zemljiste sukladno kartografskom prikazu br. 1. - Koristenje i namjene povrsina UPU-a
podrugja Draga ("Sluzbeni glasnik Grada Sibenika" broj 2/16") nalazi se u zoni M - mjeSovita
namjena (oznaka zone M-2). Predmetno zemlji$te sukladno kartografskom prikazu br. 6. - Oblici
kori§tenja UPU-a podrucja Draga ("Sluzbeni glasnik Grada Sibenika" broj 2/16") nalazi se u zoni
sanacije gradevina i dijelova naselja - promjena stanja gradevina (uklanjanje, zamjena,
rekonstrukcija, obnova i nova gradnja). Predmetno zemljiste sukladno kartografskom prikazu br. 1A
- Koristenje i namjena prostora GUP-a grada Sibenika ("Sluzbeni viesnik opéina Drni§, Knin i
Sibenik", broj 14/88., "Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske zupanije", broj 8/99., 1/01., 5/02. i 5/06. i
"Sluzbeni glasnik Grada Sibenika", broj 6/08., 4/14., 2/16., 8/16., 1/17-ispravak”) nalazi se u zoni
mjesSovite namjene (M2 - pretezito poslovna).

HBNERNE GRANICA OBUHVATA PLANA
I ® ISTAMBENANAMJENA

m MJESOVITA NAMJENA
E M) - protraen stmmimma, N2 - Sreiefan pasown, M3 « freten lambans s fusbAsin Laoackmas
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B B T T e s b sy
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= < e, 51 - bigoewthn, K - ko = anuml‘. B ___;
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DOVRSENA GRADSKA PODRUCJA
Povijesna graditeljska jezgra (1.1.)

Kontaktno podrutje povilesne graditeljske cjeline (1.2.)
Prostori niske stambene namjene vedih gustota (1.3.)

e —
Prostori niske stambene namjene srednje gusto¢e (1.4.) OBLICI?OR]%TE‘H::’&&L&H I U'\‘fJJEElﬂ = PROSTORA

Prostori niske stambene namjene niske gustoce (1.5.) e — “Wa——' =

1A 1:5000

Prostori dovrSenih naselja (1.6.) i.;:v—-—' —

Prostori cjelovitih kompleksa jedne namjene (1.7.)
Prostori parkova, gradske park-ume i 3umom obraslih povr§lna (1.8.)
Prostori ostalih zelenih povrSina (1.9.)

PO NO AN 2

PRETEZITO DOVRSENA GRADSKA PODRUCGJA

Prostori stambene namjene (2.1.)

N

Proslorl mje3ovite namjene (2.2.)

Prostori preteZito jedne namjene (2.3.)
Uredenje obalnog podrugja (2.4.)
Uredenje marikulture (2.5.)

o s w2

3. NEDOVRSENA GRADSKA PODRUC.lA
1. Urbana preobrazba (3.1.)

2. Nova regulacija na neizgradenom prostoru (3.2.)
3. Nova regulacija na nelzgradenom prostoru, zadnja etapa realizaclle (3.3. @‘_ s e e, SIS,

veig-ekspert.hy &.zem. 2598-1, k.o. Sibenik



GRANICA OBUHVATA PLANA

KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

M M-MJESOVITA NAMJENA i 7 P
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btz oy, Chrwis b, b {-.5 53
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o [T .
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5. REZULTATI OCEVIDA | FOTODOKUMENTACIJA, OBILJEZJA OKOLNIH
NEKRETNINA | DRUGE ODLUCNE CINJENICE (. 66 Pravinika)

Nekretnina ima pristup javnoj povrsini.

Na predmetnom zemljistu i okolnim zemljistima nisu primije¢ene $tetne emisije.

Mikro okolicu ¢ine visestambene zgrade, mjeSovite zgrade, poslovne zgrade, hotel, autobusni
kolodvor, luka i luéni sadrzaj, sadrzaj centra grada, i dr. Prometna povezanost na samom mikro

lokalitetu je dobra.

Karakteristicne fotografije stvarnog stanja nekretnine te obiljezja okolnih nekretnina i drugih
odluénih éinjenica:
* datum oCevida: 26.09.2025.

&.zem. 2598-1, k.o. Sibenik 17
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6. KAKVOCA | OBILJEZJA PREDMETNE NEKRETNINE (. 68 Pravinika)

- Prostorno planska dokumentacija

GUP grada Sibenika ("Sluzbeni vjesnik opéina Drni§, Knin i Sibenik", broj 14/88., "Sluzbeni
_ Vjesnik Sibensko-kninske zupanije", broj 8/99., 1/01., 5/02. i 5/06. i "SluZbeni glasnik Grada
Sibenika", broj 6/08., 4/14., 2/16., 8/16., 1/17-ispravak"), UPU podru¢ja Draga ("Sluzbeni glasnik

Grada Sibenika" broj 2/16")

Predmetno zemljiste sukiadno kartografskom prikazu br. 1. - Koristenje i namjene povrsina UPU-a
podrucja Draga ("Sluzbeni glasnik Grada Sibenika" broj 2/16") nalazi se u zoni M - mje$ovita
namjena (oznaka zone M-2). Predmetno zemijiste sukladno kartografskom prikazu br. 6. - Oblici
koritenja UPU-a podruéja Draga ("Sluzbeni glasnik Grada Sibenika" broj 2/16") nalazi se u zoni
sanacije gradevina i dijelova naselja - promjena stanja gradevina (uklanjanje, zamjena,
rekonstrukcija, obnova i nova gradnja). Predmetno zemljiste sukladno kartografskom prikazu br. 1A
- Koristenje i namjena prostora GUP-a grada Sibenika ("Sluzbeni viesnik op¢ina Drnis, Knin i
Sibenik", broj 14/88., "Sluzbeni viesnik Sibensko-kninske Zupanije", broj 8/99., 1/01., 5/02. i 5/06. i
"Sluzbeni glasnik Grada Sibenika", broj 6/08., 4/14., 2/16., 8/16., 1/17-ispravak") nalazi se u zoni
mjesovite namjene (M2 - pretezito poslovna).

- Pristup javno-prometnoj povr$ini
Nekretnina ima pristup javnoj povrini.

- Popis zemljista i obiljezja

] mjera koriStenja|  kategorija arondacijska
oznr—ilfa katas!.arska povrézlna (kis) zemljidta povrsina namjena
zemljista opéina (m*) —
(¢l. 11 Pravilnika) | (¢1. 10 Pravilnika) | (&l 22 Pravilnika)
2598/1 Sibenik 499,00 6 1 NE M
3 499,00

- Napomene o nekretnini
Na predmetnom zemljistu i okolnim zemljidtima nisu primijeéene tetne emisije.
Relevantna dokumentacija koristena prilikom izrade procjene se moze pronaéi u prilogu.

&.zem. 2598-1, k.0. Sibenik
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7. PRIKAZ | ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU (. 6, 68 Pravinika)

"Trend usporavanja prometa nekretninama iz 2024., nastavijen je i u 2025. Broj transakcija
stambenih nekretnina u 2024. u odnosu na 2023. je pao za 5,1%.

Cijene nekretninama pa tako i stambenim rastu i dalje. Usprkos oéekivanjima i s obzirom na
slabljenje potraznje, cijene stambenim nekretninama su najvise rasle u zadnjem kvartaiu 2024. kao
i prvom kvartalu 2025. Ako usporedujemo kraj 2023. i 2024., cijene su na godisnjoj razini porasle za
9,03%. lako se oéekivao porast potraznje dolaskom proljeca, ipak investicijski potencijal za
investiranje u nekretnine pada. Razlog tome je vjerojatno i globalna polititka i ekonomska situacija,
ali i popriliéno visoke cijene nekretnina u Hrvatsko;.

Novosagradeni stanovi su i dalje generator rasta cijena svih nekretnina, ali se uo¢ava stanoviti pad
interesa. Dobro postavljeni projekti s realnim cijenama brzo se rasprodaju, no postoje i oni sa
nerealnim ogekivanjima. Strani drzavljani su stjecali za 5,3% stambenih nekretnina manje nego u
2024. pa je tako ukupno bilo 11.616 stjecanja u 2024. To je jo§ uvijek gotovo 37% svih stiecanja
stambenih nekretnina u Hrvatskoj. Posebno su usporila stiecanja njemackih i austrijskih drzavljana
pa tako sada ve¢ dvije godine zaredom najveéi broj stjecatelja nekretnina u Hrvatskoj dolazi iz
Slovenije pa tek onda iz Njemacke i Austrije. Kamate na stambene kredite su i dalje prihvatljive, a
kroz akcije banaka su i ispod 3%. Ostali uvjeti kreditiranja nisu se bitno postrozili. Trziste je u
iSCekivanju rezultata uvodenja poreza na nekretnine, koji je proizasao iz donesene stambene
politike. O¢ekuje se poveéanje ponude, posebno rabljenih nekretnina kako u prodaji tako i u najmu
stanova. Poveéanje ponude bi ipak moglo usporiti daljnji rast cijena nekretnina pa ¢ak i smanjiti
cijene nekim rabljenim nekretninama u 2025."

BN komentar: strué¢njaci Burze nekretnina
Sukladno ¢l. 6 Pravilnika, izvedeni nisu lokalni indeksi te su primjenjeni. Jedan od kvalitetnih i

giroko primjenjivih makropodataka je indeks razvijenosti. Prema indeksu razvijenosti, grad Sibenik
spada u VII. skupinu &ija se vrijednost indeksa razvijenosti nalazi u drugoj ¢etvrtini iznadprosje¢no
rangiranih jedinica lokalne samouprave RH (izvor: https://razvoj.gov.hr). Na predmetnom podrucju
prethodnih nekoliko godina vidljiv je kontinuirani rast prodajnih cijena nekretnina. O&ekuje se
utrzivost nekretnine prema procijenjenoj vrijednosti.

Sukiadno statistickim podacima BN indeksa (https://www.burza-nekretnina.com/statistike), moze se
steci uvid u stanje t]. trendove trzista nekretnina:

B N I n dex BN mdeks je jedinstieni indeks koj prati kretanja cjena starmnbersh nekretnina na podruéju
Republie Hrvatske. BN indeks se temels na padacima postignutih ajena tipiEnih nekretmna na
upifruim lokaciiama iz baze Burze nekretina BN indeks se objavljuje jednom mjesefno.

13 & A & A 1] A 1Y 32 S L) L] 5 123 ic) 5 2]
@I I (@20 208 G20 (P 00 (O o 0P 8P G 2 8 G a0 G0 (20 ¥

*  hitps./www.burza-nekretnina.com/statistike
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8. PRIKAZ | ANALIZA PRIKUPLJENIH PODATAKA (ci. 57 Zakona, ¢. 68 Pravilnika)

1. Zahtjev za izdavanje iz zbirke kupoprodajnih cijena je inicijalno zatrazen od Grada Sibenika gdje
je dostavljen dopis (u prilogu) kiasa: 364-02/25-01/33 kako u ZKC-u nema usporednih podataka.
2. Nastavno, je zatrazen izvadak od Grada Splita kao uspredivog grada koji se nalazi u istom
stupnju razvijenosti kao i Grad Sibenik prema Qdluci o razvrstavanju jedinica lokalne i podruéne
(regionalne) samuoprave prema stupnju razvijenosti (NN 3/24). Grad Split je takoder dostavio
obavijest kako nema usporednih podataka (u prilogu).

3. Potom je zatraZen izvadak iz ZKC-a od Grada Zadra kao takoder usporedivog dalmatinskog
grada, bez obzira $to se nalazi u VIII. skupini prema indesku razvijenosti sukladno naputke
Ministarstva ne web stranicama medu "Pitanjima i odgovrima" (u prilogu).

Zaklju¢no, trzisni podaci su prikupljeni izvatkom iz ZKC-a (ID 74861) vodeci se nacelom "paznje
dobrog stru¢njaka". Sukladno Priru¢niku za procjenu vrijednosti nekretnina (Uhlir, Majéica) prilikom
prikupljanja podataka vodilo se nagelom: "Kod podataka za procjene vrijedi nagelo da kvaliteta ne
ovisi o kvantiteti, odnosno da maniji broj kvalitetnih podataka znatno bolje rjeSenje od velikog broja
losih podataka". Takoder, nize koristeni trzi$ni podaci su relevantni podaci izabrani "paznjom
dobrog struénjaka" vodeci raéuna o podudarnosti podatka , $to znaéi da je odabiru prethodila
pazZljiva uredska obrada tj. selekcija podataka.
ObrazloZenje: Svi podaci su kori§teni prilikom izraéuna. Analizom istog utvrdeno je sljedecée:
- Kupoprodaje tj. nekretnine rednog broja: 7, 8, 9, 10 i 11 su razli¢ite kategorije, i kao takve

nisu usporedive.

- Kupoprodaja tj. nekretnina rednog broja: 1, 3, 6, su transkacije zemljita kis=3. S obzirom
da predmetno zemljiSte ima kis=6, sukladno Prilogu 11 Pravilnika, koef. za prilagodbu zbog
razlicite mjere gradevinskog koristenja iznosi 1,56 (56%). Isto dovodi do odstupania od &l. 19
Pravilnika tj. prelazi 40% izlazne vrijednosti.
Najpodudaraniji ulazni trzi$ni podaci su:

Poredba 1:

KP=06*vVikd+02xki+02

nekretnina r.br. 2 izvatka iz ZKC-a (ID 74861)

Opis zemiljista: Usporedno zemljiste stambene namjene, navedenih obiljezja, koje se nalazi u
sliénom mikrolokalitetu kao predmetna nekretnina (pogledati prikaz lokacije i mikro okruzenja).

Obiljeija usporedne nekretnine:

oznaka zemljista katastarska opcina
1027 Zadar
povrsina (m?) ciiena (€/m?)
1.200,00 400,00
cijena (€) kategorija | mjera koristenja
480.000,00 1 4
datum transakcije adresa
06/2023 Ulica Asje Petrigi¢

lzvor: Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena

u prilogu Procjembenog elaborata
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Poredba 2:

Obilfezja usporedne nekretnine:

nekretnina r.br. 4 izvatka iz ZKC-a (ID 74861)

Opis zemlji$ta: Usporedno zemljiste stambene namjene, navedenih obiljezja, koje se nalazi u
slisnom mikrolokalitetu kao predmetna nekretnina (pogledati prikaz lokacije i mikro okruzenja).

lzvor: lzvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena

oznaka zemljiSta katastarska opcina u prilogu Procjembenog elaborata
1030/3 Zadar
povrsina (m?) ciiena (€/m?)
4.235,00 495,87
cijena (€) kategorifa | mjera koriStenja
2.100.009,45 4
datum transakcije adresa
03/2025 Ulica Asje Petrigi¢
Poredba 3:  nekretnina r.br. 5 izvatka iz ZKC-a (ID 74861)

ObiljeZja usporedne nekretnine:

Opis zemljista: Usporedno zemljiste stambene namjene, navedenih obiljeZja, koje se nalazi u
sliénom mikrolokalitetu kao predmetna nekretnina (pogledati prikaz lokacije i mikro okruZenja).

Izvor: Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena

oznaka zemijista katastarska opcina u prilogu Procjembenog elaborata
2368/1 Zadar
povrsina (m?) cijena (€/m?)
2.048,00 382,00
cijena (€) kategorija | mjera koristenja
782.336,00 1 4
datum transakcije adresa
04/2022 Put Bokanjca

g.zem. 2598-1, k.o. Sibenik
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Prikaz lokacije i mikro okruZenja predmetne i poredbenih nekretnina
U - lokacija usporednih nekretnina
P - lokacija predmetne nekretnine

B U1, U2, U3

Higgrad na Moru
He :

&.zem. 2598-1, k.o. Sibenik
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9. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA | OBRAZLOZENUJE (1 24 24 Zakona)

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l. 23 propisane su tri metode procjena i to

poredbena, prihodovna i troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir

postojece obiéaje u uobi¢ajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog slu¢aja.

- poredbena metoda
Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljiSta, a koristi se i
za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskih
kuéa u nizu, stanova, garaza kao pomo¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih

mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trzi§na se vrijednost odreduje iz najmanje tri

kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

TrziSna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih ¢estica moze se utvrditi i iz priblizne
vrijednosti zemlji$ta ako obiljezja procjenjivane katastarske ¢estice pokazuju dovoljnu
podudarnost s obiljezjima uzor-Cestice.

Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi se utvrduje se na

temelju broja kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske Cestice iz

samo jednoga zemljiSnoknjiznog tijela. U slu¢aju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava
katastarske Cestice iz viSe zemljiSnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog
ugovora jednak broju zemljiSnoknjiznih tijela.

- prihodovna metoda
Primjerena je za utvrdivanje trzine vrijednosti izgradenih katastarskih ¢estica na kojima se
nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

- troskova metoda

Primjerena je za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze

zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom

stvaranja prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuée koje prema

svojim obiljeZjima nisu usporedive. Troskovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti
Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Za odredivanije trziSne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se
izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izra¢unanih vrijednosti istih nekretnina, a
obuhvacaju koeficijente za prilagodbu troskovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava
gradenja.

- Odabir metode procjenjivanja (. 24 Zakona)

Predmetnu nekretninu ¢ini gradevinsko zemljiste, te se odabire poredbena metoda procjenjivanja
sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l. 24.

&.zem. 2598-1, k.o. Sibenik
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10. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA | OBRAZLOZENJE (.7, 19, glava lil. 'Stanje (kakvoc)

nekretnine i interkvalitativno iziednadenje" Pravilnika)

- Meduvremensko izjednaéenje (s. 7 Praviiniks)

115,51

132,33%*

100 |29807 |183,63 |242,59 |[230,85 |188,56 |210,14 |231,68 280,01 282,57
100 20378 |176,47 |18487 |120,59 |[2314,29 |23571 |349,58 400,84 413,87
/

/ / / / / / / / t

100 9579 |97,43 10584 | 114,27 |126,14 |[130,11 |154,77 217,73 225,23
100 101,17

/ / / / / / 100 91,59 110,12 207,22

/ / / 100 106,64 | 10320 | 10664 | 12861 | 129,51 | 129,75

“Za vrstu nekretnine: Sumsko zemljiste nisu izvadenl indeksni nizovi zbog nedovoljne kolicine transakcija za utvrdivenje indeksnih nizova

*“*Podatak iz 2023. godine prornifenjen zbog greske u izradunu

IRedni broj 1 2 3 4 5
'Katastarska opéina: Zadar Zadar Zadar
IKatastarska cestica: 1027 1030/3 23681
|patum transakcije: 06/2023 03/2025 04/2022
IPovréina (m2): 1.200,00 4.235,00 2.048,00
|Prodajna vrijednost (€): 480.000 2.100.009 782.336
Cijena (€/m2): 400,00 495,87 382,00
IIndeks I dan transakcije: 132,33 135,90 114,71
Ilndeks / dan vrednovanja: 135,90 135,90 135,90
lKorekcijski faktor: 1,03 1,00 1,18
[Meduv.izjedn.cij. ma): 410,79 495,87 452,57

veig-eksperi.hr
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- Interkvalitativno izjednaéenje (. 19 Pravilnika)

PREDMET PROCJENE:

Kategorija: 1 |(¢l. 10 Praviinika)

Miera koristenja (ki): 6,00 (¢l. 11 Pravilnika)

Povrsina (m?): 499,00

IZJEDNACENJE:

Redni broj 1 2 3 4
Katastarska opéina: Zadar Zadar Zadar
|Meduvrem. izjednac. cijena: 410,79 495,87 452 57
|Koeficijent za preraéunavanje vrijednost sluznosti puta (¢l. 8 st. 4 Pravilnika)
Sluznost puta: nema nema nema
Koeficijent: 1,00 1,00 1,00

ObrazloZenje: Koeficijent nije koristen (nema podataka o eventuainoj sluZnosti)

Koeficijent za preradunavanje vrijednost sluznosti vodova (¢. 8 st. 5 Pravilnika)

Sluznost vodova: nema nema nema

Koeficijent: 1,00 1,00 1,00

ObrazloZenje: Koeficijent nije koristen (nema podataka o eventuainoj sluznosti)

Orijentacijski odnosi vrijednosti zemlji$ta ovisno o spremnosti za gradnju (/. 9 st. 3 Pravilnika)

|Kategorija zemljista: 1 1 1

Koeficijent (iz postotka): 1,00 1,00 1,00

ObrazioZenje: Koeficijent nije koristen (zemljiste je jednake kategorije)

Utjecaj buke (¢/. 15 st. 1 Pravilnika)

Utjecaj buke: nema nema nema

Koeficijent (iz postotka): 1,00 1,00 1,00

Obraziozenje: Koeficijent nije koristen (utjecaj buke nije zamijeéen)

Utjecaj zagadenja zraka (¢&/. 15 st. 2 Pravilnika)

Utjecaj zagadenja zraka: nema nema nema

Koeficijent (iz postotka): 1,00 1,00 1,00

ObrazloZenje: Koeficijent nije koristen (utjecaj zagadenja zraka nije zamijec¢en)

Odstupanja zbog razlitite mjere gradevinskog koristenja (&/. 20 st. 1 Pravilnika)

|Mjera koristenja (Kis): 4 4 4

Koeficijent: 1,30 1,30 1,30

ObrazlozZenje: Mjera koristenja tj. Kis je koristen za sve usporedbe (.Erilog 11., Pravilnika)

KP=0,6 xVki+0,2 xki+0,2

Odstupanja u kakvoéi arondacijskih povrsina (& 22 st. 2 Pravilnika)

Vrsta nesamost. povr§ine: - = =

Koeficijent: 1,00 1,00 1,00

ObrazloZenje: Koeficijent nije koristen

Ostalo: (&. 27 st. 2 Pravilnika)

Nije koristen: - - -
Koeficijent: 1,00 1,00 1,00
ObrazloZenje: Koeficijent nije koristen

Prilagodba (koef.): 0,30 0,30 0,30
Prilagodba (%): 30% 30% 30%
lKorigirana vrijednost (€): 535,90 646,88 590,39
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11. STATISTICKA OBRADA (2. 68 Pravinika)

- Posebne napomene u svezi nekretnine i eventualni specifi¢ni dodatci i odbici za

vrednovanje iste

Prosjek: 591,06

Odstupanja od prosjeka: -65,16 55,83 -0,67

|Kvadrat odstupanja: 3.042,84 3.116,68 0,44
suma 6.159,96

Standardno odstupanje: 45,31 7.67%

Pravilo dva-sigma () 90,63

Odstupanja od prosjeka: -9,33% 9,45% -0,11%

Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne

PREDMET PROCJENE:

Prosje¢na vrijednost (€/m2): 591,06

Vrijednost nekretnine (eur): 294.937,80

Nema eventualnih specifiénih dobitaka, odbitaka i poboljsica.

¢.zem. 2598-1, k.o. Sibenik
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12. ZAKLJUCAK O PROCIJENJENOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE (. 67 st. 7 Pravinika)

Metoda procjenjivanja je odabrana temeljem karakteristika nekretnine, nacina koristenja, analize
koridtenja okolnih gradevina i razvojnih mogucnosti predmetne nekretnine. Takoder je izvrSena
analiza op¢ih uvjeta na trzistu, kao i lokalnih trzi$nih uvjeta na podrugju predmetne nekretnine, kao i
trziSna pozicija procjenjivane nekretnine.

Temeljem prethodno navedenih podataka o nekretnini koja je predmet procjene, a koja je:

Gradevinsko zemljiste

na lokaciji:

¢.zem. 2598/1 k.o. Sibenik

na dan kakvode: 09/02/2026/
na dan vrednovanja: 09/02/2026/

daje se misljenje o procijenjenoj vrijednosti nekretnine:

zaokruzeno 29 5_000,00 € 591 €/m2

(1. 68. st. 5 Pravilnika)

*Napomena: Procijena trzina vrijednost suviasniékog dijela (1/2) tvrtke Sjani projekt d.o.o iznosi: 147.500 €.

Navedeni iznosi ne sadrzi porez na promet nekretnina.

IZJAVA PROCJENITELJA:

Izvjestaj je izraden sukladno vazeéem Zakonu o procjeni nekretnina, Pravilniku o metodama
procjene nekretnina i medunarodnim standardom, i kao takav predstavlja struéno misljenje.
Prilikom izrade izvjestaja o procjeni, Procjenitelj je djelovao kao neovisna stranka. Naknada za
izradu izvjestaja o procjeni ne ovisi o zakljucku o procijenjenoj vrijednosti.

Procjenu izradio: Procjenu ovjerio:

Zdeslav Veig, mag ing. geod. et geomf Franjo Veig, ing. arh. (p.p)
Stalhi sudski vjestak za podrucja gradevinarstva

i progjene Ytijednosti nekretnina
VEI

dm@.h
2 geoderit, ekspertize, v g 1 rogiems
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13. UPORABA DOKUMENTA | PRILOZI (i 67 st. 7, & 68 Pravinika)

- lzvrsen je vizualni pregled nekretnine, sa fotozapisom.
U izvjestaju su koristeni podaci prikupljeni na oéevidu, i iz dostavljenih dokumenata od strane

naruditelja / vlasnika / predstavnika viasnika.

Nije izvrSena posebna verifikacija dokumenata dostavljenih od strane narucitelja / vlasnika /
predstavnika viasnika, kao niti dokumenata i podataka koristenih putem javnih Internet servisa
(e-zemijisne knjige, e-katastar, geoportal, prostorni ptanovi, podaci o vrijednostima komunalnih
doprinosa i ostalih komunalnih priklju¢aka.

- Tvrtka ima potrebno ovlastenje za izradu ovog izvjestaja o procijenjenoj vrijednosti.

Misljenje o procijenjenoj vrijednosti je izneseno temeljem navedenih podataka o nekretnini i
trzistu. Moguce je da netko iznese drugacije misljenje ili tumacéenje navedenih podataka.

Za potrebe ovog izvjestaja nisu izradene geoloske ili neke druge analize tla, te nisu istrazivana
prava ili uvjeti iskoristavanja vode, nafte, plina ugljena ili drugih podzemnih minerala.

Za potrebe ovog izvjestaja nisu radene posebne kontrole statike objekta, kao i kvalitete i stanja

instalacija osim onih koje su se mogle ustanoviti obiénim vizualnim pregledom.

Vrijednost ili vrijednosti navedene u ovom izvjestaju temelje se na navedenim pretpostavkama i

vazece su jedino uz uvazavanje istih.

- U procijenjenu vrijednost nisu ukljuéeni trodkovi i porezi kod kupoprodaje.

Informacije sadrzane u ovom izvjestaju su povjerljive. Namijenjene su za upotrebu Narugitelja

(sukladno svrsi i koristenju izvjestaja), osobama i tvrtkama koje su posebno autorizirane od

strane Procjenitelja (VEIG EKSPERT d.o.0.), kao i zastupnicima Narucitelja, te se za bilo kakvu

primjenu u druge svrhe ili od drugih osoba ne prihvaca nikakva odgovornost. Bilo kakvo Sirenje,

distribucija i kopiranje ovog izvjestaja strogo je zabranjeno bez pismenog odobrenja od strane

Procjenitelja.

Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema

- nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suviasnicke ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini, te da
nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Ovaj izvjestaj je izraden u svrhu utvrdenoj u to&ki 4. tj. Zadatku ovog Procjembenog elaborata, i

nije dozvoljeno koristenje u druge svrhe.
Napomenama o legalitetu nekretnine se ne prejudiciraju odluke nadieznih tijela koje donose

odluke iz podruéja vlasnistva nekretnine, ishodenja akata za gradenje i uporabu gradevina.
Misljenja o legalitetu su iskazana temeljem vizualnog pregleda gradevina, bez analize svih bitnih
elemenata i uvjeta za uporabljivost gradevine prema Zakonu o gradnji.

Procjenitelj u postupku procjene nije utvrdio postojanje neupisanih prava, tereta, niti drugih
ograni¢avajuéih okolnosti.

Izjavu dao :

VEIG EKSPERT d.o.o.

Zdeslav Veig, mag.ing. geod. et geoinf.
Stalni sudski vigsialeza podrucja geodezije

N
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DOKUMENTACIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
SIBENSKO-KNINSKA ZUPANIJA
Upravni odjela za opéu upravu imnovinsko-pravne
i zajedlnicke postove

KLASA: 940-03/24-01/67
URBROJ: 2182-19/1-25-14
Sibenik, 04.rujna 2025.

VEIG EKSPERT do.0.
Ivana Guoduliéa 8
21000 Split

PREDMET: Izrada Procjembenog elaborata procjege triifne vrijednost
gradsevin skog zeinljifta oznake dio fest.br. 2598/1 2.kcul. 6812
k.o. Sibenik

= ponuidu za adrudivanje procjembenog elaborata, molimo

Moli se Naslov da dostavi ponudu za izradu Procjembenog elaborata trZiSne vrijednosti
gradcvinskog zemljista u k.o. Sibenik, oznake est.br. 2598/1 zk.ul. 6812, koja je suvlasnistvo
ibensko-kninske Zupanije za udio ¥ i za %: Sjajnog projekta d.o.o. iz Sibenika.

U posjedovnom listu broj 7358 DrZavne geodetske uprave, Podruénog ureda za katastar
Sibenik, nekretnina ima upisanu povrsinu od 499 m2, a nalazi se u Sarajevskoj ulici u Sibeniku.

Navedeno je potrebno radi odredivanja trZi¥me vrijednosti navedens nekreiine, kaja se
utvrduje sukladno posebnim propisima kojima se ursduje procjena vrijednosti nekietnina.

8 po¥tovanjem,
PROCELNICA
Miranda Benat, mag.iut.
Digitalno potpisao: MIRANDA
BENAT ;
. Datum: 2025.09.04 14:11:58 +02'00°
Dostaviti: 3
1. Naslovu

2. Pismohrana

&.zem. 2598-1, k.o. Sibenik
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NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinskl sud u Sibenlku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL $IBENIK
Stanje na dan: 11.02.2026. 09:13

Katastarska opéina: 330264, SIBENIK Bro] ZK ulo3ka: 10116

Broj zadnjeg dnevnlka/Upravnog rjedenja: 2-12449/2025

Aktlvne plombe:
lzvadak iz BZP-a
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Adresa katastarsie dostice/NadIn uporabe
Rbr. | ketastarske Brtj b; katastarske cestice/Natin uparabe zgrade, naziv PO‘:"?ZN'III PPR
Lostice ‘ zgrade, kuéni bioj ﬂﬂdﬂ
1. 2588/1 23 SARAJEVSKA ULICA 499
KUCA, SARAJEVSKA ULICA 499
UKUPHNO: 499
B
Viastovnica
Rpr. | Sadris] uplsa |7rlmjodba

1. Suvlasnitki dio: 1/2
ZUPANIJA SIBENSKA

2. Suviaani¢kl dio: 1/2

SJAJINI PROJEKT D.0,0,, OIB: 14994326640, OBALA HRV. MORNARICE 91, 22000 SIBENIK

Robr. | Sadrzaj uplsa |Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele ha B listu:

5.1 Zaprimijeno 23.09.2021.g. pod brojem Z-15569/2021

ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, JAVNI POZIV 26.08.2021, &l. 90. Zakona o zemijBnim
knjigama (NN 63/19) upisa nerazvrstane ceste

c
Teretovnica

Ror. | Sedria) uplsa |  tznos  [Primiedba

Yereta nemal

Potvrduje se da ova] izvadak odgovara stanju baze zeml)idnih podataka na datum 11.02.2026.

Ispis Iz BZP-a {datum i vrjemo izmdse) 11.02.2026. 09:14:38

&.zem. 2598-1, k.o. Sibenik
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i a E NESLUZBENA KOPLIA

REPUBLIKA HRVATSKA K.o. SIBENIK
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA k.&.r.: 259871
PODRUCNI URED ZA KATASTAR

SIBENIK

Stuoje ma dan: 11822026,

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Miegilo 1:§000
Lzvorno mjrilo 1:1000

veig-ekspeif.hr &.zem. 2598-1, k.o. Sibenik
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REPUBLYXA HRVATSKA
SIBENSKO-KNINSKA ZUPANLIA
GRAD SIBENIK
Upravni odjed za gospodarenjc
gradskom imovinom

KLASA: 364-02/25-01/33
URBROY: 2182-1-07/5-25-2
Sibenik, 23 listopada 2025. godine

PROCIJENITELJ
Zaeslav Veig

PREDMET: Zahtjev za izdavanjem izvatka
iz zbirke kupoprodajnih cijeaa

- dopis

U skladu s vesim traZenje za izdavanje izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena zbog
utvrdivanja tr2idne vrijednosti nekretnina na kat. Zest. br. 2598/1 K.O. Sibenik, ID zahtjeva
91344, ovim dopisom vas obavjeStavamoe da v Zhiici kupoprodajnih cijena nema podataka po
traZenim ohiljeZjima nekretmine.

Tetmeljem &lanka 20, Pravilnika o informacijskom sustasm tr#ifta nekretming (NN:
68/2020) pregjenitelj moZe u okvim istog posla podnijeti zehtjev za izdavanije izvatka dragoj
Zupaniji, Gradu Zagrebu, odnesno velikom gradu te razlog za to obrazloZiti v papomeni.

DOSTAVTEL:
1. PROCUENITEL}

Zdeslay Veig,
2. Spis predmeta, ovdje

&.zem. 2598-1, k.0. Sibenik
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Zahtjev 1D 96004

Sanja Vrdoljak <Sanja.Vrdoljak@split.hr>

To veig.ekspert@mail.com

@ You reptied to this message on 07/11/2025 10:45,

Poitovanl,

ﬁ.ﬂlu Reply 7 % Reply Al 7 -9 Fom
Fri 07/

uvidom u va zahtjev ID 96004 za ZKC izvatkom za k.£.z. 2598/1, k.o. Sibenik, te pregledom zbirke kupoprodalnih cijena podruéja grada Splita utvrdenc je da ne raspolaZemo nekretninama sa sliénim trazenim oblljezjima.

Razlog odbijanja Je visoki kis (kis=6) kojl onemoguéuje pronalazak usporednih nekretnina zs fzradu izvatka prema zahtjevu.

§ obzirom na prethodno navedeno i nemogucnost pronatasks nekretnina koje odgovaraju zahtjevu, odnosno poredbenim podacima u ZKC, obavieStavam vas da ¢e zahtjev za izvatkom biti odbijen.

tijep pozdrav,

Sanja Vrdoljak
Visi savjetnik za pripremu i uredenje prostora

GRAD SPLIT
Obala kneza Branimira 17

Tel: 4385 21

E-mail: sanja.vrdoljak@split.hr
Web: lit-he
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REPUBLIKA HRVATSKA - ZADARSKA ZUPANIJA / GRAD ZADAR
UPRAVNI ODJEL ZA GOSPODARENJE GRADSKOM IMOVINOM
IZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA — KUPOPRODAIA ZEMUISTA

veig-ekspert.hr

ZDESLAV VEIG (76421629374)

Zatradlo/la

74861

ID lzvatka

Ke

KP

kP

kP

[ [
ULICA ZADARSK|
ULICA [VANA ULICA ASJE PUY BILIGA, ULIGA ASJE PUT BOKANICA, mrov&nmm
PETRIZIC, ZADAR 2ADAR PETRICIC, ZADAR 24DAR P
@ @ [~+3 =3 @ e
233712 1027, 2846/8 103073, 2368/1 2337/1
2aDAR 2ZADAR, 2ADAR 24DAR, 2ADAR 2ADaR
1031 2486 123 425 2048 1147
091 1200 1423 4285 2048 1147
2337/2 1027 2846/8 1080/3 2368/1 2337/1
2808R ZADAR ZADAR 2ADAR ZADAR zaDaR
s H s H s s
1. KATEGORUA 1, KATEGORUA 1 1 L S
3 4 3; 4; a; 3;
12; 18; 12 1B 14 1z
400,00 400,00 47435 49587 382,00 400,00
NE NE DA DA NE Ne
NE NE NE NE NE NE
02.07.2025 14 05.2023 26092024 12.08.2025 14.04.2022 02072025
PETRICI - PETRG - BILI BRIG - PETRIAL - PETRICI- PETRICI -
> o
PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PAOVEDENA PROVEDENA
EVALUACUA EVALUACUA EVALUACUA EVAWAQA EVALUAQUA EVALUACUA
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7 8 ] 0 1
KP KP kP KP [
UUCAKATARINE | ULICAKATARINE | LILICA KATARINE UKV"'C“AT::NG"E&A 2aDAR
ZRINSKE, ZADAR ZRINSKE, ZADAR ZRINSKE, ZADAR ZADAR ’
=1 az Gz Gz Gz
5921/1 592101, 5019 5922,
ZADAR ZADAR, ZADAR ZADAR,
1104 1104 7 1042 2919
416,16 7,74 747 1042 27,74
5921/1 5921/1 5919 ‘5922 5921/3
ZADAR ZADAR ZADAR ZADAR ZADAR
s s s s s
2. KATEGORIA 2. KATEGORUA 2. KATEGORUA 2. KATEGORUA 2 KATEGORBA
5; 5; 5; 5; 5;
2,5 2.5 2,5 25 25;
400,23 400,00 350,00 359,88 400,00
NE NE NE NE NE
NE NE NE NE NE
11112023 2803.2023 16.05.2023 05.04.2023 28.03.2023
JAZINE - JAZINE - JAZINE - JAZINE - JAZINE -
STAMBEND STAMBENO STAMBENO STAMBENO STAMBENO
PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACUA EVALUACUA EVALUACUA EVALUACUA EVALUACUA

veig-ekspert.hr
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Napomene:

4
8
prt wl
AT, CEST. sszm 10, ZADAR, U NARAV] ORANICA m:m ™?,
EPST. 5921/3 KO ZADAR, U NARAVI ZEMUISTE
n k& 5921/9 EzZGN.ADEIORANICA POVRENE 1.707 M?
ko ZADAR ZGRADA BEZ ZEMLIISTA SAGRADENA NA ISFO) TESTICI, UPISANE UZK_ UL BR. 6347 K.O. ZADAR | KAT. CEST. 5920 K 0. 2ADAR, U
NARAVI 2GRADA | DVCRISTE UKUIPNE POVRSINE 102 M7, 5VAKI U SUVLASNICKOM UDJELU OD 1/210 DUELA

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utwdivanja vrijednosti nekretnine na adresi , IBENIK odnosno na k.&. 2598/1 k.o. SIBENIK, IBENIK.
Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku .
S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duZni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podruje zastite osobnih

podataka.
Podatci u eNekretninama koiji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koriZtenja korisnik ih treba provijeriti.
Svaki Zahtjev, Izvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 940-01/26-02/87

URBROJ: 2198-1-06-26-3 1ZRADIO/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:
VA STIPEEVIC PANTALON

ZADAR, 5.2.2026.

POJASNJENIA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP — kupoprodaja, N — rejam, Z — zakup, PS — prave slufnosti, PG — pravo graderja, Z5 — mkup uz pravo sluZnosti, ZPG— xakup uz pravo gradenja

VRSTANEKRE TMINE: RX— dn djilte, G2 82— bomiko djiite, PNZ - prirod plodn G - garaZa, PGM —parkimo
garaino mjesto, VPM = vanjiko-parkimo mit:nn. oK~ mrnbm grada-obiteljka kuda, KPE ~ da-kiia za borank. PP — posiawni prostor, G2G — gospodarska
ggrado, PIG —posiovns sgreds, VIG - grada, SKL = skladilie, 59 —3p RN —razdite nekretnine 05 —ostalo, RU — nSevine
GP_| IO - gr Je - zgradeni do, GP_NERZGRADENO - grade\m:sko podrocje - nelzgraden! dio, | - gosp: F - L -
pr 12 - gosp -p E- povriine za isko swovlm loets oljsk polfe}, E1 - px 28 Iskor
sirovina — E2- 3 kskor slrovina - vode, Ea- witne 2a Iskorl h Qrmnns ostalo, H - povriine wgajellita
a), K - p J! K1 - namjena - pi tslulna, K2 - ped j preretlto tr 3 servisna, T~
| ¢ yjena, T1 - i | hotel, 72 - itel 1 - turmm nms-rn. T3 - ugostitel o turistidic nmuw kamp, R -
portsko - rek jena , A1 - fpo ) jena - goit igralifte (PPLPPGE,POPPO,PRLIO/G), R2 - 4p 5 - jahvadii
(PPE,PRGZPPPPO, WUDJEI +R3- Bpol‘!lh = redreacijuha mmqona cantar ra timske fportove (PPE.PPGZ PPRPO, /1G], As - o+ ' = panigl centar
[PPLPPGLPPPPO, /G, RS - namjens - centar 2a vodone Sportove (PRLPPGE, PPRPPO.P 0/s), v- P :,_,, teredno e, P -
poljoprivredno tho - osobito vrnemohdhvmh. vz pd]owlwodm tio - vrijedno obradive tie, P3 - poll La obradiva tla, 5 Turna kijudl 51-
duma=- darsia, 52 - duma - tadtitna Suma, 53 - uma - paseb rwnim.?s ostalo wqoprhn-dno Yo, sumel mmmuun.v \rodnn pwrﬂm (vodoted, hula;
alumulacie, rﬂ:w:qc. ribnjaci), N - posebina i 5= dine inf ih sustava, G- grobije, s - | M - M1 *
M2 - )! - prele!lto M3 - namiena - T e, M4 - 2, - preteiito poljoprlvredna gospodarswa D
-Javnal Dl-}mma Id —upravea, Dz-,mmardrusuum )¢ D3- )gvns 1 D4 - Javna | drultvena
namjena —pred DS - javna | dn kolska, D6 - jawna i jerm - visoko uEHEte. D7 - javna | druétvena namjena — kulturs, 08 - javna | dnStvena
namjena — vjerska, L- turistilka - juka posebne - -luka posebne namjene — prlvatiite, L2 - turlsticka - luka posebne namjene - turlsticka luka, L3 - Turistitka - luka
posebne marina, L4- luka posebne nautld centar, R1 - Sportsko rekreacipia namjena - $port (GUP. UPU, DPU), R2 - Sportsko rekreacijska namjera -

rekreacija (GUP, UPU, DPU), R3 - 3portsko rekreadjska namjena - kupalidte (GUP, UPU, DPU), Z - zaititne zelere povréine, Z1- Jawne zelene powrdine - javrl park, Z2 - javne zelene
povrilne — igralifte, 23 - Javne zelene povrtine - odmoriSte, vrt, | - {ZG) prolzvodns narmijena (GUP, UPLL DPU), G — (ZG) gospedarsks namjens (GUP, UPU, DPU), 22— [26) gradske park-
2ume (GUP, UPU, 0PU), 73 —(26) tematskl park (GUP, UPU, DPU), 24— (2G) javne gradsks povrline — termatske zone (GUP, LIPL, DPU), G8 - (2G) grobije

3o0d3
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URBANISTICK! PLAN UREOENIA PODRDCIA DRAGA

4.2.2. Rekonstrukcija — promjena koritenja jugozapadnog dijela obuhvata

Clanak 30.

(1) Opia pravila:

- rekonstrukcha | obnova te wredenje postojecih poslovnih i komunalnih sadrzaje le
manjih, pratecih javnih | dnsStvenih sadrZaja uz podtivanje kontakinog prostora i
jawnih powrSina,

- gradnia i rekonstrukcija prometne | komunalne nfrastrukture.

(2) Detsljna pravilac

- zanacija i rekonstrukcija gradevina,

- obvezno zadriZavanie posiojeds visine gradevina,

- potrebna parkima mjesta osigurati prema nomnativima iz &. 47. Odiuke u planiFanocj
padzemnoj garaZi, odnosno na Evnom parkiralish,

- zadrZava se gradevni pravac postojece gradevine,

- pri rekonstrukciji ponopcm gradevina postojedi parametri mogu se zadrzall, al
bez povecavanja.

4.2.3. Sanxcija gradevina | dijelova nesslja juinog dijela cbuhwata i wbana
sanacija prostora ionedu Drage, Splitshog puta i Sarajevsha lice
{sjsverczapadni dio obuhvata):

Clanak 31.

(1) Opca pravita: i _
- uklsnfanje i zamyena gradskog iva dije sfanje i namjena nisu adekvatni poloZaju u

gradu;

- promjena posicjece namjene | morfologije te definiranje urbane strukiure;

- obnova i dowSelak naselja preteZilo poslovnih gradevina i pratecih siambenih, javrih
i drudtvenin

sadrZaja,
- gradnja i rekonstrukcia prometre | komuraine mirastrukture,

(2) Detaljna praviia:
a) u zoni mjesovite, preteito stambsne namjene:
- sanacija, rekonsukcia @ nova gradnia samostojedh, polsugradenih i ugradenih

gradevina,
- najveca vising gradevine je i nadasmne etaZe w2 mogucnost gradnje podrama,
-  maksimaing Kk, za samosiojecu 0.9, poluugradenus 1,2, a za vgradenu gradevinu 1,5,
- nqm;auhﬁenmigrademmodwedsamd‘mgmﬂeméﬂbcepSnosmkod

- cbvazansm;eﬁtajvuzianagraﬂemqéesﬁcpmmammatwmazﬁ 47_ Qdhuke,

b) u zoni mjedovite namjene (prosior izmedu Drage, Spiitskog puta i Sarajevske
ulice):

- maksamalini kg=0.9,

-  meksimalti ke je 6,0,

- nova gradnja, rekonstnikcija, nerpolaciia, rekompozicia | integracia v cifu
definiranja ulica i uliénih procela.

- gradevine se grade kao samosicjecs, ugradens i poluugradene,

- podrumske | nadzemne eta?e mogu se graditi do ruba gradevinskih éestica odnosno
na zajednitkoj med gradevinskih Zestics v skiadu sa prvonagradenim arhitektongidim
rjiedenjem provedenag arhitekicnsko wbanistitkog nafjesja,

ASK Aleliar d.o.0, Zagrab oXiah 2018,
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- najveca visina gradevine je odradena u skiadu s visinom vijenca i krova gradevina u
neposrednom okruZenju (zgrada carinske uprave),

- u Dragi poStivati gradevinski pravac u ravnini sa susjednom grsdevinom {ex
Siobadna plovidba),

- poStivati gradevinski pravac prema URci Spiitski put; gradevinski pravac je na
udaljencsti od 6,6 m od ruba kolnika ifi 14,6 m od proCelja gradevina na suprobnoj
strani ufice,

- podtivali gradevinski pravac nadzemnog dijela gradevine prema Sarajevskoj ulici;
gradevinski pravac na zapadnom dijels Sarajevske ufice je paraieian sa proCeljima
gradevina na suprotnoj strani ulice i udaljen je od njih 8,5 m, a na istoénom dijelu
Sarajevske ufice gradevinski pravac je definiran postojetim objektima,

- nema uvjeta za hortikultumo uredenje.

- potrebna parkirna mjesta oségurali prems rormativima iz 8. 47. Odluke v planirang

podzemno} gara3, odnosno na jawnom parkiralidtu.

4.3. Uredenje gradevnih ¢estica

&lanak 32,

{1)  Unutar mje2ovite namjene (M), zone M-1, koino-pjedatke i pje3atke povrine
28 wreduju kao javni gradski prosior, upremljmubamnopmmnozelamen MoZe se
urediti otvorena, gradska irZnica s pokretnom opremom (idupe i suncobrani) tako da nakon
radnog vremena, prostor rZnice made biti korigien za druge ramjsne. Unular predmeine zone
sve krovne plohe podzemmih etaZa mcwa;u hitt u javnom koviStenju i dostupne osobama
smanjena pokretfifvosti, osigurane sa svim potrebnim elementima zadlite i sigumog koriStenja.

{2} U zonama gospodarske namjene — posiovne (K), mjeSovite namjene (M), zone
M-2 i mijedovite preteZito stambene namjene (M1) posebnu pozornost obrafiti u stvaranju
kvalitetnog koniakia s povrSinams jsvne namjene. Kod hortikuitumog uredenja Cesfica,
obvezna je sadnja austohtonog zelenda.

{3y Zabranjena je gradnja ograda na nihovima gradevnéh Cestica o cijefomn
cbuhvata Plana, osim ako cbveza gradnje ograde nje propisana posehnim propisom.

4.4. Naiin gradnje pomoénih gradevina

&1anak 33.

(1) Gradnja pomodcnih gradevina dozvoljens je samo u okviru zone M1-1.

(2) Postojece pomoctne gradevine sagradene u skladu s prgaSnfm propisima
mogu s& rekonstrurali U posiojedim gabartima, i ako mitiove udallenost od susjedne
grademeéesm:eneodgovaraguudaljenosmwadenmuﬂm 34., w poldtivanje
protupoZamih propisa.

(3) U zom M1-1, v okviru zadanib (i ukupnih) vrijednosd postolka izgradenosti
gradevne Eestice, mogu se uz osnovne gradevinw graditi | pomodne gradevine u domacdinstvu:

- garaZe, drvaimice, nadstreSnice, Jsine kutinge, csiave sitnog alata, kotfovnice i shiéne
gradevine kofe siuZe za poirabe domacinstava.

Cranak 34.

M FPomodne gradevine mogu se graditi do ukupne wvsine 3,0 metra.

{2) U obuhvaty Plana nije dopudtenc gradnja pomotnih gradevina koje 68 svejom
namjenom i korigtenjem omsetati stanovanje, kao 3to je cbavijanje poslova s visokim izvorima
buke i zagadenja.

{3) Fomoine gradevine smiju se graditi kao prizemnice s visinom prizemlja 3,0
mefra s im da:

- wvizina od koie konatno zaravaiog terema do slemena krova ne prelaz wisinu

sljemena wiéne stambene gradevine, a ne vide od 4,0 m,

ASK Ateller d.a.o., Zagrab olujsk 2016,
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Itetu broja provedenth evaluacia  xdanih lrvadaka, pripremy jednika pe pov} va,
o obradenity predm po sjednd )
Odredbom Sanka 13. stavka 2. Zakona 0 procieni vrijednast nekremina (NN br.78/15., - nadalje u teksy:
Zakon) propisano je da se tzdvolens miilien}s pojedinth Clanova povierenstva na zahtjev unose u 2BPisnsk, a
sve odiuke povierensiva moraju biti cbraziofene. Odredha clanka 12. stavak 1. podstavak 3. spomenusog
Zakona odnosi se na davanje midljenfa o uskladenost Izradenih procjemnbenih elabocata s odredbama Zakona
na zahgev jedimica lokalne i podrudne (regfonaine) samouprave, za svoje potrebe.
Nastavno na navedeno, sSmatra se da procjeniteliska povierenstva prt fupanyi, Gradu 2agrebu odnosno
wveltkony gradu, spomenuta midienia moraju obrazloditt samo za one procjembene elaborate koji nisu
izradent u skladu s odreddama Zakona, kako bi izradivall sposnenutih Iste mogli uskiaditl s odredbarng
Zakona, dok je za ostabe procjembene elaborate, za hoje e danc pozitivno miSHenje, davoljno navest da su
1zradent u skladu s propisanicn odredbama Zakona

18.11.2019. Naloleno mi je da izviSin progjers zemiitita o viasaiitvy grasda, odie su ved desetfedima
{zgradent objeky za potreba uprave bivieg XY. Medutivn moram | odvaditl visieu zakupa kn fm2, all 1o nikada
nije bito v zakupu, nitl nema nikslvih podataha ¢ eNelTethinama, a nitd & Ivem podrudiu. Kako moge
odreditl visinu zakupa prema k 3 stopl, ako za Temijiite u pravdiniku nje proplsana | na kol nalin. Da 8
prema procjenjencd vrijednosii?

Sez ulaZenja u detalje Valeg zadatka, ukoitko tradite povedbene Zakupe, a nema (h u blizini proclenjivane
nekretnine, tada mo2ete pronaci porencijaim bazen podataka u syesdma s pribliZno Istm deksom
razvijenosts kao za mjesto u Kojem se nalazt predimema nekretnina. Prilkom usporedbe podvudja s peldi2nim
ndeksom razvijenost), potrebno je pripaziti | na sva druge obilje2ja podruda | nekretnine za koju Ce se
pronadl podatct, kako bl 12 obijeZ)a u najvedoj myeri odgoverala procjenjivanc} nekrewmnint. Dakle, mo2e se
pronadi drugo podrulle podataka premae vdeksy 7azvijenosy, all oprazno | onda 1o oprawdan. Nitl v kosem
siuCaju ne mo2e se koristitl druge podrudje s bito kofm Indeksom razvijenost | onda upotrijebit omjer
mdeksa razvijenost za korekeiju chene primijedeno je de su neki procjenittli tako pogreino kortstti mdeks
razvijenosti). Kamatna stopa za zemiiEce mije u Praviniki, jer se vrijegnost zemifiSta ne moze odredizi
prihadovnom metwdom.

&.zem. 2598-1, k.o. Sibenik 40



