[ lesyitg it did it

. REPUBLIKA HRVATSKA
SIBENSKO-KNINSKA ZUPANIJA
ZUPAN

KLASA: 342-05/26-04/18
URBROJ: 2182-06-26-8
Sibenik, 27. svibnja 2026.

PREDSJEDNIKU SKUPSTINE
SIBENSKO-KNINSKE ZUPANILJE

PREDMET: Prijedlog Obavijesti 0 namjeri javnog prikupljanja ponuda za davanje
koncesije na pomorskom dobru u svrhu gospodarskog koriStenja
pomorskog dobra, gradevine gospodarske namjene na kat. ¢est. zgr. 363,
k.o. Martinska
-dostavlja se

Na temelju élanka 50. Statuta Sibensko-kninske Zupanije (“SluZbeni vjesnik Sibensko-
kninske Zupanije”, broj 8/09, 4/13, 3/18, 4/20, 5/21, 21/21 - prociseni tekst i 3/25),
dostavljam prijedlog Obavijesti 0 namjeri javnog prikupljanja ponuda za davanje
koncesije na pomorskom dobru u svrhu gospodarskog koriStenja pomorskog dobra,
gradevine gospodarske namjene na kat. cest. zgr. 363, k.o. Martinska.

Za izvjestitelja, koji ée u moje ime sudjelovati u radu Zupanijske skupstine i njenih
radnih tijela, odredujem Martinu Rak, pro€elnicu Upravnog odjela za pomorstvo, promet i
oto¢ni razvoj.

Prilog:
- Prijedlog Obavijesti s obrazloZenjem

DOSTAVITI:
1. Naslovu,
2. Pismohrani.



mm SIBENSKO-KNINSKA ZUPANIJA
@8]  ZUPANIISKA SKUPSTINA

KLASA: UP/1-342-05/26-04/
URBROJ: 2182-01-26-1
Sibenik,............ 2026.

Na temelju ¢lanka 31. Zakona o koncesijma (,,Narodne novine®, broj: 69/17 i 107/20), au
svezi s odredbom ¢&lanka 2. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama (,,Narodne novine®,
broj: 83/23), ¢lanka 14. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (,,Narodne
novine®, broj: 23/04, 101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 83/12 i 10/17), &lanka 32. Statuta Sibensko-
kninske Zupanije (,,SluZbeni vjesnik Sibensko-kninske Zupanije“, broj: 08/09, 04/13, 03/18,
04/20, 05/21, 21/21-progidceni tekst i 3/25), a u skladu sa Zakljuénom Stru¢nog povjerenstva za
koncesije na pomorskom dobru, KLASA: 342-05/26-04/18, URBROJ: 2182-04/1-26-7 od 27.
svibnja 2026. godine, Zupanijska skupstina Sibensko-kninske Zupanije, na .... sjednici, od
.............. 2026. godine, donosi

OBAVIJEST

o namjeri javnog prikupljanja ponuda za davanje koncesije na pomorskom dobru u svrhu
gospodarskog koriStenja pomorskog dobra, gradevine gospodarske namjene na kat. Cest.
zgr. 363, k.o. Martinska

1.a) Naziv davatelja koncesije: gibensko-kr}inska Zupanija
b) Adresa: Trg Pavla Subica I. br. 2, 22000 Sibenik

¢) tel.broj: (022)460-760, telefax: (022) 460-752
d) e-adresa: martina.rak@skz.hr, ines.corak(@skrz. hr

2. a) Predmet koncesije: pomorsko dobro, gradevina gospodarske namjene, izgradena na kat.
Cest. zgr. 363, k.o. Martinska
b) Priroda i opseg djelatnosti koncesije:

Predmet koncesije je pomorsko dobro, gradevina gospodarske namjene, izgradena na kat.
Cest. zgr. 363, k.o. Martinska koja se sastoji od objekta povr§ine 360 m2 i dvorista povrSine 557
m2, ukupne povrsine 917 m2, a sve temeljem Uporabne dozvole za gradevine izgradene prije 15.
veljace 1968. godine izdane od Upravnog odjela za provedbu dokumenata prostornog uredenja i
gradnju, Klasa: UP/I-361-05/17-30/000244, Urbroj: 2182/01-08-17-0004 od 11. prosinca 2017.
godine. Sukladno citiranoj Uporabnoj dozvoli predmetna gradevina je gospodarske namjene,
preteZito poslovno usluzne djelatnosti — restoran, te je omedena koordinatama kako slijedi:



Toéka E[m] - N [m_]

28 447401,04 4842785,35
2 447404,75 4842787,20
3 447404,70 4842787,31
101 447406,34 4842788,07
5 447422,18 4842795,37
4 447430,16 4842778,20
51 447435,35 4842766,84
50 447418,62 4842759,14
9 447414,83 4842767,30
10 447411,85 4842765,93
54 447412,09 4842765,40
55 447404,28 4842761,88
13 447403,04 4842764,64
14 447407,02 4842766,46
15 447406,35 4842768,19
16 447407,16 4842768,56
17 447406,47 4842770,02
18 447406,22 4842769,91
19 447406,02 4842770,32
20 447401,97 4842768,46
21 447399,77 4842772,98
22 447404,58 4842775,15
23 447403,99 4842776,47
24 447404,04 4842776,49
25 447403,98 4842776,62
26 447404,62 4842776,91
27 447404,58 4842777,01
15 447408,42 4842778,61
14 447409,06 4842778,67
13 447409,51 4842778,55
12 447409,93 4842778,29
11 447410,35 4842777,88
34 447413,67 4842770,55

sve prema geodetskom snimku stvarnog stanja u mjerilu M 1:300 od veljace 2026. godine
koji ¢ine prilog ove Obavijesti, a ne objavljuje se u ,,Sluzbenom vjesniku Sibensko-kninske
Zupanije“.

¢) Mjesto obavljanja djelatnosti koncesije: Sibenik

d) Rok trajanja koncesija: 15 (petnaest) godina.

e) Pocetni iznos stalnog dijela koncesijske naknade: 13,27 € po metru ¢etvornom zauzetog
prostora

f) Pocetni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade: 3,00% od prihoda ostvarenog na
predmetnom pomorskom dobru.

*U skladu s clankom 58. stavkom 3. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama promjenjivi
dio naknade za koncesiju utvrduje se u postotku prihoda ostvarenog obavljanjem djelatnosti za
koju je koncesija dana, te Odlukom i ugovorom o koncesiji izabrani ponuditelj bit ¢e obvezan
podmiriti promjenjivi dio koncesijske naknade u postotku sukladno ponudi, s time da apsolutni
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iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade za cijelo vrijeme trajanja koncesije ne moze biti
manji od apsolutnog iznosa ponudenog na rekapitulacijskom listu. U slucaju nerazmjera veéeg
od 10% izmedu ponudenog iznosa godisnjeg promjenjivog dijela koncesijske naknade i
uplaéenog iznosa promjenjivog dijela naknade za koncesije, Davatelj koncesije zadrzava pravo
da razliku naplati putem vazeéeg dostavljenog instrumenta osiguranja za svaku godinu zasebno,
osim u slucaju vise sile.

g) Procijenjena vrijednost koncesije: 2.475.000,00 EUR

h) Vrsta postupka za dodjelu koncesija: otvoreni postupak - javni natjecaj

i) Podugovaranje / potkoncesija/ izmjena/prijenos:

Za vrijeme trajanja ugovora o Koncesiji koncesionar moze, uz izriCitu suglasnost davatelja
koncesije, s tre¢im osobama sklopiti ugovor o potkoncesiji sukladno odredbi ¢lanka 60. Zakona o
pomorskom dobru i morskim lukama i ¢lanka 68. i €lanka 69. Zakona o koncesijama.

Sukladno ¢lanku 61. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama (,,Narodne novine®, broj
83/23) Koncesionar moze s tre¢im osobama sklopiti ugovor o poslovnoj suradnji za sporednu
djelatnost, uz ishodenja suglasnosti nadleznog Upravnog odjela u Sibensko-kninskoj Zupaniji.
Ugovor o koncesiji moze se mijenjati bez pokretanja novoga postupka davanja koncesije u skladu
s &lankom 59. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama (,,Narodne novine®, broj 83/23) i u
skladu s odredbama posebnog propisa kojim se ureduju koncesije.

Ugovor o koncesiji moZe se prenijeti na treu osobu uz pisanu suglasnost Davatelja koncesije
sukladno odredbama ¢lanka 66. Zakona o koncesijama.

3. a) Rok za predaju ponuda: 30 dana od dana objave obavijesti o namjeri davanja koncesije u
Elektroni¢kom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske.

b) Adresa na koju se $alju ponude: Sibensko-kninska Zupanija, Upravni odjel za pomorstvo,
promet i otoéni razvoj, Trg Pavla Subiéa I. br. 2., 22 000 Sibenik u zatvorenoj dvostrukoj
omotnici s naznakom: »Za javno prikupljanje ponuda — koncesija na pomorskom dobru u
svrhu gospodarskog koriStenja pomorskog dobra, gradevine gospodarske namjene na Kkat.
dest. zgr. 363, k.o. Martinska— ne otvarati«. Ponude se dostavljaju preporu¢enom poSiljkom ili
se predaju osobno u Upravni odjel za pomorstvo, promet i oto¢ni razvoj. Nepotpune ponude i
ponude zaprimljene izvan roka nece se razmatrati.

¢) Mjesto i vrijeme otvaranja ponuda: Javno otvaranje ponuda obavit ¢e Komisija za otvaranje
ponuda trecega radnog dana po isteku roka za predaju ponuda u 12 sati u Sibensko-kninskoj
zupaniji, Upravni odjel za pomorstvo, promet i otoéni razvoj, Trg Pavla Subiéa I. br.2, Sibenik.
Komisiju imenuje pro¢elnik Upravnog odjela za pomorstvo, promet i otocni razvoj.

d) Jezik i pismo na kojima ponuda mora biti napisana: hrvatski jezik i latini¢no pismo.

4. Razlozi za iskljuéenje ponuditelja: ako ponuda ne sadrZi potpunu dokumentaciju propisanu
ovom ObavijeS¢u i dokumentacijom za nadmetanje te ako ponuditelj ne udovoljava svim
uvjetima propisanim ovom Obavije$éu, dokumentacijom za nadmetanje, ¢lankom 56. Zakona o
pomorskom dobru i morskim lukama i ¢lankom 24. Zakona o koncesijama.

5. Osobni, struéni i financijski uvjeti koje moraju zadovoljiti ponuditelji i isprave kojima se
dokazuje njihovo ispunjenje:

5.1.Ponuda obvezno sadrzi slijede¢e dokumente:

5.1.1. izvadak iz sudskog registra trgovatkog suda ili izvadak iz obrtnog registra s
upisanom djelatno$¢u za koju se traZi koncesija, ne stariji od 30 dana; (kod zajednice
ponudltelja Izvadak 1z sudskog reglswra trgovalkog suda ili izvadak iz obrinog
registra se dostavlja za svakog ¢lana zajednice, s time da barem vode¢i ¢lan zajednice
mora imati upisanu djelatnost za koju se trazi koncesija.),



5.1.10.

5.1.11.

5.1.12.

5.1.13.

5.1.14.
5.1.15.
5.1.16.

. odgovarajuu potvrdu kojom dokazuje da nije pokrenut ste€ajni, odnosno

predstecajni postupak, da se ne nalazi u postupku likvidacije, odnosno da nije u
postupku obustavljanja poslovnih djelatnosti; (Dokazuje se potvrdom Trgovackog
suda i/ili izjavom danom od strane osobe ovlastena za zastupanje ponuditelja na
obrascu koji ¢ini prilog ove Dokumentacije za nadmetanje (kod zajednice ponuditelja
izjava se dostavlja za svakog €lana zajednice). (PRILOG A)),

. podatke o bonitetu (BON 1) osim za obrte obveznike poreza na dohodak i

novoosnovana drustva i obrte koji dostavljaju izjavu (IZJAVA 1),

. podatke o solventnosti (BON 2 — za glavni raun ponuditelja) i potvrdu nadleZzne

Porezne uprave o placenim dospjelim obvezama temeljem javnih davanja, sve ne
starije od 30 dana,

izjavu da li je ponuditelj ispunio sve obveze iz drugih koncesija ako ih ima ili ih je
imao (PRILOG 1), a u slu¢aju da nije imao koncesiju, Izjavu da do sada nije imao
zakljucen nijedan ugovor o koncesiji (PRILOG 2),

. izjavu da ponuditelju do sada oduzeta koncesija sukladno ¢lanku 56. Zakona o

pomorskom dobru i morskim lukama; (PRILOG 3),

. izjavu da nije koristio pomorsko dobro bez valjane pravne osnove i/ili uzrokovao

Stetu na pomorskom dobru sukladno &lanku 56. Zakona o pomorskom dobru i
morskim lukama (PRILOG 4),

izjavu da ponuditelju ili osobi ovlastenoj za zastupanje nije izreCena pravomocna
osuduju¢a presuda za jedno ili viSe kaznenih dijela iz podru¢ja gospodarskog
kriminaliteta; (PRILOG 5),

izjavu da za ponuditelja ili za osobe ovlaStene za zastupanje ne postoje razlozi
isklju¢enja iz postupka davanja koncesije propisani c¢lankom 24. Zakona o
koncesijama (PRILOG 6),

Ponudeni iznos stalnog i postotak promjenjivog dijela koncesijske naknade
(OBRAZAC 1.),

Studiju gospodarske opravdanosti koja se izraduje prema sadrzaju i u formi sukladno
Predlosku za izradu Studije gospodarske opravdanosti davanja koncesije koje je
sastavni dio Dokumentacije za nadmetanje. Ukupna vrijednost investicije koja se
planira studijom gospodarske opravdanosti smatra se ulaganjem u osnovna sredstva.
(PRILOG 7),

Garanciju poslovne banke za ozbiljnost ponude u izvornom obliku u visini od 1% od
ponudene vrijednosti investicije s rokom vaZenja do planiranog roka zakljuCivanja
ugovora o koncesiji, a najduze dvije godine,

Pismo namjere poslovne banke u izvornom obliku da ce izdati garanciju za dobro
ispunjenje obveza iz ugovora o koncesiji koji ¢e se sklopiti s odabranim ponuditeljem
u visini 5,0 % ponudene vrijednosti investicije s rokom vaZzenja 6 mjeseci duzim od
planiranog roka zavrSetka investicijskog ciklusa,

Prijedlog Ugovora o koncesiji potpisan i peatiran od strane ponuditelja (PRILOG 8)
Rekapitulacijski list za podnoSenje ponude (OBRAZAC 2)

Skenirana cjelokupna dokumentacija (na USB stik, CD, DVD i sl.)

*dokumenti koji se podnose uz ponudu moraju biti u izvorniku, ovjerenom presliku ili
potpisani kvalificiranim elektronickim potpisom.

* Ponuda na javno prikupljanje ponuda dostavija se, osim u pisanoj formi, i u elektronskom
obliku, a u slucaju dvojbe mjerodavna je ponuda dostavijena u pisanoj formi.



Napomena:

Novoosnovana drudtva i obrti, u smislu ove Obavijesti su drustva i obrti koji su upisani u
nadleZznom registru i nisu za prethodnu poslovnu godinu ili do dana podnoSenja ponude imala
poslovne aktivnosti odnosno poslovne dogadaje, niti su u poslovnim knjigama imala podatke o
imovini i obvezama, §to se dokazuje Izjavom o neaktivnosti koja se daje sukladno Zakonu o
radunovodstvu (,,Narodne novine* broj 78/15, 134/15, 120/16, 116/18, 42/20, 47/20). Za obrte i
novoosnovana drustva u 2026. godini nista od navedenog.

U sludaju postojanja sumnje u istinitost podataka u prilozenim dokumentima ili izjavama
ponuditelja, davatelj koncesije se moZe obratiti nadleznim tijelima radi dobivanja informacija o
situaciji tih subjekata — ponuditelja.

- Sukladno ¢lanku 19. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru
(Narodne novine 23/04, 101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11, 83/12 i 10/17) Ponuditelj
se smatra nesposobnim, iako je dostavio svu potrebnu dokumentaciju, ukoliko ima
nepodmirenih dospjelih obveza temeljem javnih davanja i ukoliko na BON 2 obrascu ima
evidentirano vi$e od 15 dana neprekinute blokade glavnog racuna u posljednjih Sest
mjeseci.

Nadin izrade ponude: ponuda za sudjelovanje u javnom prikupljanju ponuda za davanje
koncesije mora biti izradena iskljuéivo na naéin propisan dokumentacijom za nadmetanje i na
obrascima koji su sastavni dio iste.

Dokumentacija za nadmetanje sadrzi: graficki prilog obuhvata koncesije, obrasce i izjave, a
preuzima se putem Elektronickog oglasnika javne nabave Republike Hrvatske.

6. Kriteriji za odabir najpovoljnijeg ponuditelja
Odabir najpovoljnije ponude izvriit ¢e se sukladno kriterijima iz ¢lanka 21. i 22. Uredbe o
postupku davanja koncesije na pomorskom prema slijede¢im kriterijima:

1. ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade =30%
2. ponudeni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade =30%
3. ponudeni iznos ukupnog investicijskog ulaganja prema

studiji gospodarske opravdanosti =40 %

Svaki element ponude se vrednuje zasebno, a zbroj ukupne ocjene po kriterijima ne mozZe iznositi
vise od 1,000.

Promjenjivi dio koncesijske naknade izraGunava se u apsolutnom iznosu prema prikazanim
ukupnim prihodima iz studije gospodarske opravdanosti, a za vrijeme trajanja koncesije.

Davatelj koncesije zadrzava pravo neprihvacanja bilo koje od pristiglih ponuda.

7. Datum otpreme obavijesti: 2026. godina.

8. Donosenje odluke: Stru¢no povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru pregledava i
ocjenjuje pristigle ponude i utvrduje prijedlog odluke o davanju koncesije ili prijedlog odluke o
poniStenju postupka davanja koncesije, uz obrazloZenje istih. Prijedlog navedenih odluka
dostavlja se Zupanijskoj skupstini Sibensko-kninske Zupanije koja donosi odluku o odabiru
najpovoljnijeg ponuditelja ili odluku o ponistenju postupka davanja koncesije. U slu€aju odabira
najpovoljnijeg ponuditelja istom ¢e se ponuditi potpisivanje ugovora o koncesiji, a 0 donesenoj
odluci ostali ponuditelji bit ¢e obavijesteni bez odgode preporu¢enom posiljkom s povratnicom.



Rok za dono$enje odluke o davanju koncesije iznosi 120 dana od dana isteka rok za dostavu
ponuda.

9. Odabrani ponuditelj moze, nakon isteka roka mirovanja, u roku od 60 (Sezdeset) dana od
konacnosti odluke o davanju koncesije, s Davateljem koncesije sklopiti ugovor o koncesiji, u
protivnom ¢e se smatrati da je odustao od sklapanja ugovora.

10. Pravna zastita: Protiv ove Obavijesti ne mozZe se izjaviti Zalba.
Zalba se mozZe izjaviti na Odluku o davanju koncesije ili Odluku o ponistenju postupka davanja

koncesije.

PREDSJEDNIK

Ante Gali¢, univ. mag. iur.



OBRAZLOZENIJE
uz prijedlog Obavijesti o namjeri javnog prikupljanja ponuda za davanje koncesije na
pomorskom dobru u svrhu gospodarskog koristenja pomorskog dobra, gradevine gospodarske
namjene na kat. est. zgr. 363, k.o. Martinska

L PRAVNA OSNOVA ZA DONOSENJE AKTA

Zakon o pomorskom dobru i morskim lukama (,,Narodne novine*, broj: 83/23),

. Zakon o koncesijama (,,Narodne novine*, broj: 69/17 i 107/20),

3. Uredba o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (,,Narodne novine®, broj:
23/04, 101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11, 83/12 1 10/17),

4. Statut Sibensko-kninske Zupanije (,,Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske Zupanije*, broj:

8/09, 4/13, 3/18, 4/20, 5/21, 21/21 — proci$éeni tekst i 3/25).

N —

1. OBRAZLOZENIJE

Sukladno odredbi ¢lanaka 30. Zakona o koncesijama (,,Narodne novine”, broj: 69/17 i
107/20 dalje: ZOK) postupak davanja koncesije za usluge te koncesije za gospodarsko
koriStenje opceg ili drugog dobra procijenjene vrijednosti manje od vrijednosnog praga
zapo€inje danom objave obavijesti 0 namjeri davanja koncesije u Elektroni¢kom oglasniku
javne nabave Republike Hrvatske, a zavrSava izvr§no$¢u odluke o davanju koncesije ili
odluke o poniStenju postupka davanja koncesije, sadrzaj obavijesti propisan je ¢lankom 31.
ZOK-a.

Sukladno odredbi ¢lanka 2. stavak 1. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
(dalje: Zakon) na sva pitanja vezana za pripremne radnje, postupak davanja koncesije, ugovor
o koncesiji, izmjenu ugovora o koncesiji, prestanak koncesije, prijenos koncesije, pravnu
zaStitu u postupcima davanja koncesije, politiku koncesija i nadzor nad izvrSavanjem obveza
u skladu s ugovorom o koncesiji, na¢in izrauna vrijednosti koncesije i koncesijske naknade
primjenjuju se odredbe propisa kojima se ureduju koncesije, dok je ¢lankom 52. stavkom 5. i
6. Zakona propisano da jedinica podru¢ne (regionalne) samouprave daje koncesije iz ¢lanka
48. Zakona za predmete koncesije iz ¢lanka 49. Zakona, koji su od interesa i znaaja za
jedinicu podru¢ne (regionalne) samouprave i koncesije u ostalim zastiéenim dijelovima
prirode na rok do 20 godina, a u ime jedinice podruéne (regionalne) samouprave odluku o
davanju koncesije donosi predstavnicko tijelo.

Prema odredbama ¢lanka 17. i 18. Zakona o koncesijama (dalje: ZOK) za gospodarsko
koriStenje pomorskog dobra koncesija se daje na temelju provedenoga javnog prikupljanja
ponuda, a Odluku o javnom prikupljanju ponuda donosi davatelj koncesije, dok sukladno
¢lanku 31. stavak 1. ZOK-a davatelj koncesije svoju namjeru davanja koncesije obznanjuje
putem obavijesti.

Odredbama ¢lanka 14. stavak 3. to¢ka 2. i 3. ZOK-a propisane su pripremne radnje za
davanje koncesije odnosno obveza izrade Studije opravdanosti davanja koncesije i procjena
vrijednosti za predmetnu koncesiju. Sukladno ¢lanku 18. ZOK-a izrada studije opravdanost je
obveza davatelja koncesije, a sukladno ¢lanku 20. ZOK-a Davatelj koncesije procjenjuje
veijednost koneesije kao ukupnu vrijednost predmela koneesije, iztaenu u kunaa bez
poreza na dodanu vrijednost, ukljuujué¢i sve predvidive izmjene ugovora o koncesiji i
maksimalnu vrijednost izmjena. Procijenjena vrijednosti koncesije izraunava se kao
procijenjeni ukupni prihod, bez poreza na dodanu vrijednost, koji ¢e koncesionar postupajuci



s paznjom dobrog gospodarstvenika ostvariti temeljem ugovora o koncesiji za vrijeme trajanja
koncesije. Procijenjena vrijednost koncesije izratunava se objektivnom metodom utvrdenom
u dokumentaciji za nadmetanje u skladu s posebnim zakonom. Procijenjena vrijednost
koncesije izratunava se na temelju podataka iz studije opravdanosti davanja koncesije,
odnosno analize davanja koncesije. Studija opravdanosti davanja koncesije 1 procjena
vrijednosti koncesije izradene su od strane Razvojno inovacijskog centra AluTech d.o.o., te je
koncesija procijenjena na vrijednost od 2.475.000,00 EUR.

Isto tako, sukladno &lanku 16. stavak 12. to¢ka 5. ZOK-a o namjeri davanja koncesije
obavijesteno je nadlezno drzavno odvjetniitvo, te sukladno &lanku 13. Uredbe Grad Sibenik.

Prema odredbi ¢lanka 17. ZOK-a Ugovor o koncesiji sklapa se na odredeno vrijeme.
Davatelj koncesije odreduje rok na koji se koncesija daje na naéin da taj rok ne ograni¢ava
trZino natjecanje viSe nego $to je to nuzno kako bi se osigurala amortizacija stvarne
vrijednosti ulaganja koncesionara i razuman povrat uloZenog kapitala, istodobno uzimajuéi u
obzir troskove i rizike koje koncesionar preuzima za vrijeme trajanja koncesije.

Stoga, predlaZe se rok davanja koncesije od 15 godina pocevsi od dana sklapanja
ugovora o koncesiji s moguéno$¢u raskida ugovora odnosno produljenja roka ugovora
sukladno vaze¢im zakonskim propisima.

Prema odredbi ¢lanka 28. ZOK-a na pomorskom dobru plaéa se godi$nja naknada koja
se sastoji od stalnog i promjenjivog dijela.

Odredbom ¢lanka 16. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru
(,,Narodne novine®, broj: 23/04, 101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11, 83/12 1 10/17 dalje:
Uredba) utvrdeni su podetni iznosi koncesijske naknade i daju se u slijedecoj tablici:

KONCESIJA
: STALNI DIO NAKNADE (eur)
Voo TICKO | OBRAGUNSKA PO PROMJENJIVI
JEDINICA (m?) | TURISTICKIM RAZREDIMA | DIO NAKNADE
DJELATNOST e
L Sseat e  ATIREBTRANE G RO e
RESTORANI | mo
CAFFE BAROVI | 04801d01000 145571 595 | ge3 | gpa 3% 00 UkiPnOg
KONOBE | SL. | &

Prema Pravilniku o proglasenju turistickih opéina i gﬁidova io ';_*azvrstaju naselja u turisticke
razrede (,, Narodne novine“, broj: 122/2009) koji vise nije na snazi podrucje Sibenika bilo je
razvrstano u turisticki razred A.

Takoder, sukladno odredbi ¢lanka 17. Uredbe iznimno, davatelj koncesije moZe, ako

to gospodarski razlozi opravdavaju izmijeniti poc¢etne iznose naknade za koncesiju.

Prema pokazateljima dobivenim u Studiji opravdanosti davanja koncesije predlaZe se
pocetna visina stalnog dijela godi$nje koncesijske naknade u godi$njem iznosu od 13,27 € po
metru Cetvornom zauzetog prostora, a pocetna visina promjenjivog dijela godiSnje
koncesijske naknade predlaze se u godisnjem iznosu 3,00% od prihoda ostvarenog na
predmetnom pomorskom dobru.

Nadalje, prema podatcima iz Studije opravdanosti davanja koncesije planirani iznos
ukupnog ulaganja u osnovna sredstva iznosi 205.000,00 EUR-a, te ¢e budu¢i koncesionar
realizaciju istog iskazati u svojoj studiji gospodarske opravdanosti koju ¢e dostaviti u ponudi,
a davatelju koncesije ¢e dostavljati izvje$€a i dokaze o ostvarenim investicijskim ulaganjima
na koncesioniranom podrudju.

Gradevina izgradena na k.¢. zgr. 363, k.o. Martinska izgradena je prije 15. veljace
1968. godine, te posjeduje Uporabnu dozvolu za gradevine izgradene prije 15. veljace 1968.
godine izdana od Upravnog odjela za provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradnju,
Klasa: UP/I-361-05/17-30/000244, Urbroj: 2182/01-08-17-0004 od 11. prosinca 2017.
godine. Sukladno citiranoj Uporabnoj dozvoli predmetna gradevina je gospodarske namjene,



preteZito poslovno usluZzne djelatnosti — restoran

Slijedom navedenog, a obzirom da je i Struéno povjerenstvo za koncesije na
pomorskom dobru Sibensko-kninske Zupanije dalo pozitivno misljenje i utvrdilo Prijedlog
obavijesti 1 isto je u skladu s prostornim planovima predlaze se donoSenje Obavijesti o
namjeri javnog prikupljanja ponuda za davanje koncesije na pomorskom dobru u svrhu
gospodarskog koriStenja pomorskog dobra, gradevine gospodarske namjene na kat. Cest. zgr.
363, k.o. Martinska i obveza objave ,Elektroni¢kom oglasniku javne nabave Republike
Hrvatske®.

. OCIJENA SREDSTAVA POTREBNIH ZA PROVODENJE ODLUKE I NACIN NA
KOJI CE SE OSIGURATI

Za provedbu ove Obavijesti potrebna su sredstva za objavljivanje Obavijesti o namjeri
davanja koncesije u ,,Elektroni¢kom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske", koja su
predvidena u Proratunu Sibensko-kninske Zupanije, u Proradunu Upravnog odjela za opéu
upravu, imovinsko-pravne i zajedni¢ke poslove na poziciji 4891 — tisak i iznose cca 200,00
EUR-a.

Slijedom navedenog, predlaze se dono$enje predloZene Obavijesti.

PROCELNICA C 7

Martina Rak, univ.mag.iur., univ.spec.iur. Pasko Raklic¢
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Upravni odjel za pomorstvo, promet i
oto¢ni razvoj
STRUCNO POVJERENSTVO ZA
KONCESIJE NA POMORSKOM DOBRU

KLASA: 342-05/26-04/18
URBROJ: 2182-04/1-26-7
Sibenik, 27. svibnja 2026.

ZAPISNIK

Na temelju ¢lanka 16. Zakona o koncesijama (,,Narodne novine”, broj: 69/17 i
107/20), a u svezi s ¢lankom 2. stavak 1. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
(“Narodne novine” broj: 83/23) odrzana je 44. sjednica Strunog povjerenstva za koncesije na
pomorskom dobru sa to¢kom dnevnog reda:

1. Prijedlog Obavijesti o javnom prikupljanju ponuda za davanje koncesije na

pomorskom dobru u svrhu gospodarskog koriStenja pomorskog dobra, gradevine
gospodarske namjene na kat. est. zgr. 363, k.o. Martinska

NALAZ

Zapisnikom Stru¢nog povjerenstva za koncesije na pomorskom dobru KLASA: 342-
05/26-04/18, Urbroj: 2182-04/1-26-1 od 13. travnja 2026. godine predloZeno je obavljanje
pripremnih radnji, odnosno izrada Studije opravdanosti davanja koncesije i procijena
vrijednost te obavjestavanje nadle?nog drzavnog odvjetnistva i Grada Sibenika.

Studija opravdanosti davanja koncesije i procjena vrijednosti koncesije izradene su od
strane Razvojno inovacijskog centra AluTech d.o.o.

Zupanijsko drzavno odvjetnistvo u Sibeniku se dopisom broj: R-D0O-62/2026 od 16.
travnja 2026. godine ocitovalo kako se na predmetnom pomorskom dobru ne vode upravni ni
sudski postupci, dok se Grad Sibenik nije o&itovao.

ZAKLJUCAK

Prihva¢a se Studija opravadanosti davanja koncesije i procjena vrijedosti davanja
koncesije, te se predlaze donoSenje Obavijesti o javnom prikupljanju ponuda za davanje
koncesije na pomorskom dobru u svrhu gospodarskog koristenja pomorskog dobra, gradevine
gospodarske namjene na kat. Cest. zgr. 363, k.o. Martinska na razdoblje od 15 godina s
poCetnom visinom stalnog dijela godi$nje koncesijske naknade u iznosu od 13,27 EUR-a po
metru Cetvornom zauzetog prostora, a pocetna visina promjenjivog dijela godi$nje
koncesijske naknade predlaze se u godi$njem iznosu 3,00% od prihoda ostvarenog na
predmetnom pomorskom dobru.

Odreduje se obveza objave Obavijesti u ,,Elektroni¢kom oglasniku javne nabave
Republike Hrvatske”.

Zapisnik je odobren od strane Struénog povjerenstva, te je prijedlog Obavijesti
sastavni dio istog.



PREDSJEDNICA POVJERENSTVA

Martina Rak

CLANOVI
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