Na temelju ¢lanka 35. stavka 2. i 8. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne
novine®, broj 91/96, 68/98, 137/99 — Odluka Ustavnog suda Republike Hrvatske, 22/00 —
Odluka Ustavnog suda Republike Hrvatske, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09,
153/09, 143/12, 152/14, 81/15 - procisceni tekst i 94/17 - ispravak procis¢enog teksta) i clanka
32. Statuta Sibensko-kninske Zupanije (,,Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske Zupanije“, broj
8/09, 4/13, 3/18, 4/20, 5/21, 21/21 - procisceni tekst i 3/25), Zupanijska skupstina Sibensko-
kininske Zzupanije na ___ sjednici, od 2025. godine, donosi

ODLUKU
o upravljanju i raspolaganju nekretninama

I. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Ovom Odlukom ureduju se nacin 1 uvjeti upravljanja 1 raspolaganja nekretninama koje su u
vlasnistvu Sibensko-kninske zupanije (u daljnjem tekstu: Zupanija) odnosno ¢&iji je nositel]
drugih stvarnih prava Zupanija, na¢ela upravljanja, akti stratekog planiranja, koji se odnose na
upravljanje nekretninama, evidencija nekretnina te nadleZnosti i ovlasti tijela Zupanije u svezi

upravljanja i raspolaganja istim nekretninama.
Clanak 2.

Ova Odluka ne primjenjuje se na raspolaganja nekretninama u vlasnistvu Zupanije koja su na
drugaciji naCin uredena posebnim propisima i/ili aktima Zupanije.

Clanak 3.

(1) Upravljanje nekretninama u vlasnidtvu Zupanije obuhvada sve sustavne i koordinirane
aktivnosti i dobre prakse kojima Zupanija racionalno, transparentno i javno upravlja
nekretninama u svom vlasniStvu 1 s njima povezanim obvezama, radi odrzivog razvitka
Zupanlje a osobito: izvrSavanje svih vlasnickih prava 1 duznosti na nekretninama u vlasnistvu
Zupanije, raspolaganje nekretninama u vlasni§tvu Zupanije, poduzimanje radnji radi uredenja
pravnih odnosa na istima, po potrebi, utvrdivanje ili promjenu namjene tih nekretnina, njihovo
investicijsko i teku¢e odrzavanje te poduzimanje svih aktivnosti radi ostvarenja mjera i ciljeva
planiranih u aktima strate$kog planiranja u odnosu na nekretnine u vlasnistvu Zupanije.

(2) Raspolaganje nekretninama u vlasnidtvu Zupanije je sklapanje pravnih poslova &ija je
posljedica prijenos, otudenje ili ogranienje prava vlasnitva Zupanije u korist fizi¢ke ili pravne
osobe, 1 to: prodaja, darovanje, osnivanje prava gradenja, osnivanje prava sluznosti, zakup,
najam, razvrgnuce suvlasnicke zajednice, zamjena te davanje na uporabu.

Clanak 4.

(1) Nekretnine u vlasnidtvu Zupanije tijela nadlezna za njihovo raspolaganje mogu otuditi ili
njima raspolagati na drugi na¢in samo na osnovi javnog natjecaja i uz naknadu utvrdenu po
trziS$noj cijeni, ako zakonom nije druk¢ije odredeno.

(2) Odredbe stavka 1. ovoga c¢lanka ne odnose se na slucajeve kad pravo vlasniStva na
nekretninama u vlasniStvu Zupanije stjeCu Republika Hrvatska i jedinice lokalne i podru¢ne
(regionalne) samouprave, te pravne osobe u vlasniStvu ili pretezitom vlasniStvu Republike
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Hrvatske, odnosno pravne osobe u vlasniStvu ili pretezitom vlasniStvu jedinice lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave, ako je to u interesu i cilju opéega gospodarskog i socijalnog
napretka njezinih gradana.

(3) Na pravo vlasniStva Zupanije na odgovarajuci ¢e se nacin primjenjivati pravila o vlasnistvu
Republike Hrvatske, ako nije $to drugo odredeno zakonom, niti proizlazi iz naravi zupanije kao
pravne osobe.

Clanak 5.

(1) Nekretninama u vlasni$tvu Zupanije upravlja se uéinkovito i razumno, paZnjom dobrog
gospodara, u skladu s nacelima odgovornosti, javnosti, u¢inkovitosti i predvidljivosti, sukladno
odredbama zakona i drugih propisa koji se odnose na upravljanje i raspolaganje nekretninama
u vlasnistvu Republike Hrvatske, zakona kojim se ureduje vlasnistvo i druga stvarna prava i
drugih propisa, Statuta Zupanije i ove Odluke, u interesu stvaranja uvjeta za gospodarski razvoj
Zupanije te za osiguranje drustvenih i drugih interesa.

(2) Zupan upravlja nekretninama u vlasnistvu Zupanije, s tim da je o stjecanju, otudivanju i
drugom raspolaganju nekretninama ovlasten za odlucivanje do vrijednosti i pod uvjetima
utvrdenim Zakonom o lokalnoj 1 podru¢noj (regionalnoj) samoupravi, iznad kojih je za
odlu¢ivanje o tome nadlezna Zupanijska skupstina.

Clanak 6.

(1) U skladu s nacelima upravljanja nekretninama izraduju se i provode akti strateSkog
planiranja koji se odnose na upravljanje i raspolaganje nekretninama u vlasniitvu Zupanije:

- Strategija upravljanja nekretninama u vlasniitvu Zupanije i

- Godisnji plan upravljanja nekretninama u vlasnistvu Zupanije.

(2) Akte iz stavka 1. ovoga ¢lanka priprema nadlezno upravno tijelo Zupanije u suradnji s
ostalim upravnim tijelima.

(3) Akti iz stavka 1. ovoga &lanka objavljuju se u ,,Sluzbenom vijesniku Sibensko-kninske
zupanije* te na sluzbenim mreznim stranicama Zupanije.

Clanak 7.

(1) Strategiju upravljanja nekretninama u vlasnitvu Zupanije donosi Zupanijska skupstina za
razdoblje od 10 godina na nacin propisan zakonom 1 op¢im aktima Zupanije.

(2) Strategijom iz stavka 1. ovoga ¢lanka odreduju se dugorocni ciljevi i smjernice upravljanja
nekretninama u vlasnistvu Zupanije sukladno njezinim gospodarskim i razvojnim interesima u
skladu s drugim strateSkim odnosno planskim dokumentima i op¢im aktima Zupanije i
zakonom.

Clanak 8.

(1) Godisnji plan upravljanja nekretninama u vlasnistvu Zupanije donosi zupan, do 31. prosinca
tekuce godine za sljede¢u godinu.

(2) Godisnji plan iz stavka 1. ovoga ¢lanka predstavlja dokument u kojem se putem mjera,
projekata i aktivnosti razraduju elementi strateSkog planiranja postavljeni u Strategiji te se
osigurava postizanja ciljeva utvrdenih istom.



Clanak 9.

Nekretnine u vlasni§tvu Zupanije u pravilu se koriste za obavljanje poslova iz samoupravnog
djelokruga Zupanije odnosno obavljanje poslova iz nadleznosti Zupanije povjerenih za to
osnovanim pravnim osobama te za obavljanje poslova drzavne uprave povijerenih Zupaniji.

Clanak 10.

(1) Odluke koje se ti¢u raspolaganja nekretninama u vlasnistvu Zupanije odnosno odluke o
pokretanju istih postupaka, o raspolaganju neposrednom pogodbom te raspolaganju temeljem
provedenog javnog natjecaja donosi nadlezno tijelo iz ¢lanka 5. stavka 2. ove Odluke, ovisno o
utvrdenoj odnosno postignutoj trzisnoj vrijednosti nekretnine ili naknade.

(2) Prije svakog raspolaganja nekretninom u vlasniitvu Zupanije, utvrdit ée se je li predmetnom
nekretninom moguce raspolagati sukladno pretpostavkama odnosno uvjetima propisanim
odredbama posebnih propisa.

(3) Ugovore koji se odnose na raspolaganje nekretninama potpisuje Zupan.

(4) Strucne 1 administrativne poslove kojima se osigurava zakonito i u¢inkovito upravljanje i
raspolaganje nekretninama u vlasniStvu Zupanije obavljaju nadleZzna upravna tijela Zupanije
sukladno odluci kojom se ureduje njihovo ustrojstvo i djelokrug rada.

Clanak 11.

(1) Prije svakog raspolaganja nekretninama u vlasni§tvu Zupanije, a nakon §to se utvrdi da je
istima moguce raspolagati, izvrSit ¢e se procjena trziSne vrijednosti tih nekretnina, sukladno
posebnim propisima kojima se ureduje procjena vrijednosti nekretnina, a u slucaju raspolaganja
nekretninama sklapanjem drugog naplatnog pravnog posla koji podrazumijeva koriStenje
nekretnine odnosno ograni¢enje prava vlasni$tva Zupanije, kao §to je osnivanje prava gradenja,
osnivanje prava sluznosti, zakup, najam i drugo, izvrSit ¢e se i procjena vrijednosti naknade,
sukladno posebnim propisima kojima se ureduje procjena vrijednosti nekretnina.

(2) Iznimno od stavka 1. ovoga ¢lanka, procjenu trzisSne vrijednosti nekretnine odnosno
procjenu vrijednosti naknade sukladno posebnim propisima kojima se ureduje procjena
vrijednosti nekretnina, nije obvezno izvrsiti u slucajevima utvrdenim posebnim propisima
odnosno ovom Odlukom.

(3) Procjenu trziSne vrijednosti nekretnina odnosno naknade iz stavka 1. ovoga ¢lanka obavlja
osoba koja je za to ovlaStena posebnim propisima kojima se ureduje procjena vrijednosti
nekretnina.

(4) Zupanija je duzna ishoditi misljenje o uskladenosti procjembenih elaborata iz stavka 1.
ovoga Clanka s odredbama zakona kojim se ureduje procjena vrijednosti nekretnina, putem
procjeniteljskog povjerenstva osnovanog prema posebnom zakonu kojim se ureduje procjena
vrijednosti nekretnina.

Clanak 12.

(1) Odredbe Op¢ih odredaba ove Odluke, koje se odnose na nadleZnost tijela Zupanije za
raspolaganje nekretninama ovisno o utvrdenoj odnosno postignutoj trziSnoj vrijednosti
nekretnine ili naknade ne primjenjuju se na postupke davanja u zakup poslovnih prostora u
vlasnistvu Zupanije propisane zakonom kojim se ureduje zakup i kupoprodaja poslovnoga
prostora, a koji postupci davanja u zakup su regulirani u dijelu VIII. ove Odluke, ¢lancima 46.
do 67.



(2) Odredbe Op¢ih odredaba ove Odluke koje se odnose na obvezu procjene trziSne vrijednosti
nekretnina i naknade sukladno posebnim propisima kojima se ureduje procjena vrijednosti
nekretnina ne primjenjuju se na postupke davanja u zakup poslovnih prostora u vlasniStvu
Zupanije propisane zakonom kojim se ureduje zakup i kupoprodaja poslovnoga prostora, a koji
postupci davanja u zakup su regulirani u dijelu VIII. ove Odluke, ¢lancima 46. do 67., osim u
slu¢ajevima koji se odnose na postupke davanja u zakup istih poslovnih prostora iz ¢lanka 50.
stavka 3. ove Odluke.

(3) Kupoprodaja poslovnih prostora u vlasniitvu Zupanije koja je propisana zakonom kojim se
ureduje zakup i kupoprodaja poslovnoga prostora, regulirana je u dijelu IX. ove Odluke,
¢lancima 68. do 72. te se na iste postupke odredbe Op¢ih odredaba ove Odluke iz stavaka 1. i
2. ovoga Clanka primjenjuju na nacin reguliran navedenim odredbama dijela IX. ove Odluke, u
skladu sa posebnim propisom.

(4) Na postupke kupoprodaje poslovnih prostora u vlasnistvu Zupanije koji su propisani
zakonom kojim se ureduje zakup 1 kupoprodaja poslovnoga prostora, a koji su regulirani u
dijelu IX. ove Odluke, ¢lancima 68. do 72., ne primjenjuju se odredbe koje se odnose na prodaju
nekretnina utvrdene u ¢lancima 13. do 30. ove Odluke.

II. PRODAJA NEKRETNINA
1. NACINI PRODAJE, KUPOPRODAJNA CIJENA I UGOVOR O KUPOPRODAJI
Clanak 13.

Nekretnine u vlasni$tvu Zupanije prodaju se putem javnog natje¢aja i iznimno bez javnog
natjecaja, neposrednom pogodbom.

Clanak 14.

(1) Pocetni iznos kupoprodajne cijene pri prvom krugu postupka prodaje nekretnine putem
javnog natjeCaja, odnosno iznos kupoprodajne cijene u odluci o prodaji nekretnine kod
neposredne prodaje ne moze biti manji od iznosa utvrdenog sukladno odredbama c¢lanka 11.
ove Odluke.

(2) Pocetni iznos kupoprodajne cijene u odluci o pokretanju postupka prodaje putem javnog
natjecaja, odnosno iznos kupoprodajne cijene u odluci o prodaji nekretnine kod neposredne
prodaje, ne moZe se temeljiti na procjembenom elaboratu koji je izraden prije viSe od godinu
dana od dana donoSenja odluke.

(3) Ako se postupak prodaje ponavlja jer u prvom krugu postupka nije pristigla niti jedna
ponuda, pocetna cijena moze se sniziti u odnosu na cijenu iz prvog postupka prodaje sukladno
misljenju ovlastene osobe iz ¢lanka 11. stavka 3. ove Odluke, ili Zupanija moze donijeti odluku
o promjeni nac¢ina raspolaganja nekretninom.

(4) Iznimno od odredbe stavka 3. ovoga ¢lanka, ako je u prvom krugu postupka pristigla samo
jedna ponuda, a ponuditelj odustane od dane ponude, ili ako nije pristigla niti jedna valjana
ponuda, u ponovljenom postupku prodaje nece se sniziti pocetna cijena u odnosu na cijenu iz
prvog postupka prodaje, osim ako je procjembeni elaborat stariji od godine dana, a u kojem
slu€aju Ce se izvrsiti nova procjena trziSne vrijednosti nekretnine ili donijeti odluka o druk¢ijem
nacinu raspolaganja.



(5) Ako se postupak prodaje nekretnine i nakon njegova drugog ponavljanja dovrsi bez uspjeha,
tom nekretninom nece se raspolagati prije ponovne procjene njezine trziSne vrijednosti.

(6) Procjenu iz stavka 5. ovoga ¢lanka ne moze obaviti osoba koja je izradila prvu procjenu.

(7) U sludaju iz stavaka 2., 3., 4. i 6. ovoga ¢lanka, Zupanija je duzna ishoditi misljenje o
uskladenosti revidiranih ili novih procjembenih elaborata s odredbama zakona kojim se ureduje
procjena vrijednosti nekretnina u skladu s odredbom c¢lanka 11. stavka 4. ove Odluke.

(8) Odluku o postupku snizenja pocetnog iznosa kupoprodajne cijene u ponovljenim
postupcima prodaje donosi tijelo koje je donijelo odluku o prvom postupku prodaje.

Clanak 15.

(1) Kupac je duzan u roku od 15 dana od dana dostave ugovora o kupoprodaji nekretnine isti
potpisati 1 dostaviti Zupaniji.

(2) Ako kupac ne dostavi potpisani ugovor o kupoprodaji nekretnine Zupaniji u roku iz stavka
1. ovoga ¢lanka, Zupanija vise nije vezana odlukom o izboru najpovoljnijeg ponuditelja i
prodaji nekretnine, odnosno odlukom o neposrednoj prodaji nekretnine te moZze raspisati novi
javni natjeCaj za prodaju te nekretnine, odnosno raspolagati nekretninom na drugi nacin
sukladno posebnim propisima i ovoj Odluci.

(3) Ugovor o kupoprodaji mora biti sastavljen u pisanom obliku i mora ga potvrditi
(solemnizirati) javni biljeznik.

(4) Kupac je duzan kupoprodajnu cijenu nekretnine platiti u roku od 30 dana od dana sklapanja
ugovora o kupoprodaji te ugovor o kupoprodaji mora sadrzavati odredbu da je placanje
kupoprodajne cijene u roku bitan sastojak ugovora.

(5) Danom sklapanja ugovora o kupoprodaji smatra se dan ovjere potpisa zupana kod javnog
biljeznika.

(6) Danom uplate kupoprodajne cijene smatra se dan kada je uplata evidentirana na racunu
navedenom u ugovoru o kupoprodaji.

(7) Ugovor o kupoprodaji obvezno sadrzi odredbu da ¢e Zupanija, nakon isplate cjelokupne
kupoprodajne cijene, izdati kupcu ispravu podobnu za upis prava vlasniStva, radi uknjizbe
njegova prava vlasniStva u zemljisSnu knjigu.

(8) Ugovor o kupoprodaji obvezno sadrzi odredbu da troSkove provedbe ugovora u zemljisnim
knjigama, javnobiljeznicke troSkove, porez i ostale troskove proizasle iz ugovora snosi kupac.

2. PRODAJA NA TEMELJU JAVNOG NATJECAJA
Clanak 16.

(1) Odluku o pokretanju postupka prodaje nekretnina u vlasniitvu Zupanije na temelju javnog
natjecaja donosi nadleZno tijelo iz ¢lanka 5. stavka 2. ove Odluke, ovisno o utvrdenoj trZiSnoj
vrijednosti nekretnine, a nakon §to se utvrdi trziSna vrijednost nekretnine sukladno posebnim
propisima kojima se ureduje procjena vrijednosti nekretnina te odredbama c¢lanka 11. ove
Odluke.



(2) Odluku o izboru najpovoljnijeg ponuditelja i prodaji nekretnine donosi nadlezno tijelo iz
Clanka 5. stavka 2. ove Odluke, a ovisno o visini trziSne vrijednosti nekretnine postignute na
javnom natjecaju.

Clanak 17.

Prodaja nekretnina u vlasnistvu Zupanije putem javnog natjeCaja provodi se javnim
prikupljanjem ponuda po javnom pozivu upuéenom neodredenom krugu osoba za dostavu
pisanih ponuda.

Clanak 18.

(1) Odluka o pokretanju postupka prodaje nekretnina u vlasnistvu Zupanije na temelju javnog
natjecaja putem javnog poziva za javno prikupljanje ponuda obavezno sadrzi:

- opis nekretnine, odnosno podatke za identifikaciju nekretnine koji se mogu nedvojbeno
utvrditi,

- pocetnu cijenu nekretnine,

- iznos 1 nacin plac¢anja jamcevine,

- odredbu o tome da ¢e uvjeti javnog poziva za javno prikupljanje ponuda biti utvrdeni sukladno
ovoj Odluci,

- odredbu o tome da je kupac duzan snositi troSkove izrade procjembenog elaborata za
nekretninu koja je predmet prodaje,

- obavijest o tome gdje ¢e biti objavljen javni poziv za javno prikupljanje ponuda odnosno
cjeloviti javni poziv.

(2) Odluka iz stavka 1. ovoga ¢lanka po potrebi sadrzi 1 druge odgovarajuce podatke, odnosno
podatke ovisno o nekretnini koja je predmet prodaje.

Clanak 19.

Javni poziv za javno prikupljanje ponuda iz lanka 17. ove Odluke objavljuje se kao Javni poziv
za javno prikupljanje ponuda za kupnju nekretnina u vlasnistvu Zupanije.

Clanak 20.

(1) Javni poziv za javno prikupljanje ponuda za kupnju nekretnina u vlasnistvu Zupanije
objavljuje se u jednom visokotiraznom dnevnom listu te na sluzbenim mreznim stranicama i
oglasnoj plo¢i Zupanije.

(2) Objava javnog poziva iz stavka 1. ovoga ¢lanka u visokotiraznom dnevnom listu moze biti
u skra¢enom obliku na nacin da sadrzi najmanje osnovne podatke za identifikaciju nekretnine,
pocetnu cijenu nekretnine, jamcevinu i obavijest da se cjeloviti javni poziv sa svim detaljima 1
uvjetima nalazi na sluzbenim mreZnim stranicama i oglasnoj plo¢i Zupanije.

Clanak 21.

(1) Javni poziv za javno prikupljanje ponuda za kupnju nekretnina u vlasnistvu Zupanije
obavezno sadrzi:

- opis nekretnine, odnosno podatke za identifikaciju nekretnine koji se mogu nedvojbeno
utvrditi: broj zemljiSnoknjizne Cestice 1 zemljiSnoknjiZznog uloska u koji je nekretnina upisana,
povrsinu nekretnine, etazu u kojoj se nalazi nekretnina, poziciju na etaZi, kao i sve druge
potrebne podatke za nedvojbenu identifikaciju nekretnine, prostorno-plansku namjenu
nekretnine u trenutku objave javnog poziva,

- pocetnu cijenu nekretnine,



- rok za predaju ponuda, koji iznosi minimalno 30 dana od dana objave javnog poziva u
visokotiraznom dnevnom listu,

- visinu jamcevine i oznaku racuna na koji se uplacuje,

- odredbu da se valjanom uplatom jamcevine smatra uplata ¢ija je transakcija vidljiva na raCunu
Zupanije najkasnije na dan isteka roka za predaju pisanih ponuda,

- obavijest da je cjelovit javni poziv za javno prikupljanje ponuda objavljen na sluzbenim
mreZnim stranicama i oglasnoj plo¢i Zupanije,

- mjesto, datum i sat javnog otvaranja ponuda,

- obavijest da je podno$enjem ponude ponuditelj izri¢ito suglasan da Zupanija moze prikupljati,
koristiti i dalje obradivati podatke u svrhu provedbe javnog poziva sukladno propisima o zastiti
osobnih podataka te iste javno objaviti sukladno zakonu kojim se ureduje pravo na pristup
informacijama,

- odredbu da se pisana ponuda i prilozi dostavljaju uz ponudu za svaku pojedinu nekretninu u
zatvorenoj omotnici,

- odredbu da pisana ponuda 1 cjelokupna dokumentacija mora biti numerirana na nacin da je
oznacen svaki broj stranice ponude 1 dokumentacije te mora biti uvezana u cjelinu na nacin da
je ponuda s cjelokupnom dokumentacijom prosSivena i spojena s vrpcom 1 jamstvenikom tako
da nije moguce naknadno vadenje ili umetanje listova ili dijelova ponude, kao 1 da ¢e se ponude
koje su zaprimljene, a nisu uvezane 1 numerirane na opisani nacin smatrati nevaljanim te se
nece razmatrati te da se ponuda uvezana spiralnim uvezom nece smatrati valjanom,

- odredbu da je kod predaje pisane ponude na omotnici potrebno napisati redni broj pod kojim
je nekretnina u javnom pozivu navedena (ukoliko se javni poziv odnosi na prodaju vise
nekretnina) te upozorenje ,,PONUDA ZA KUPNJU NEKRETNINE - NE OTVARATI* do
trenutka koji je odreden kao datum 1 sat javnog otvaranja ponuda,

- odredbu da se danom predaje ponude smatra dan predaje pisane ponude neposredno u
pisarnicu Zupanije ili putem poste na nadin da preporucena posiljka bude zaprimljena u
pisarnici Zupanije do dana i sata odredenog kao rok za predaju ponuda,

- odredbu da se nepotpune ponude i ponude zaprimljene u Zupaniji nakon roka za predaju
ponuda nece razmatrati,

- odredbu da u ponudi kupoprodajna cijena mora biti navedena u eurima, a ponude dostavljene
u drugoj valuti nece se razmatrati,

- odredbu kako ¢e se u sluc¢aju da isti ponuditelj dostavi viSe ponuda za istu nekretninu,
valjanom smatrati iskljuc¢ivo ponuda s najvisim iznosom ponudene cijene,

- odredbu da ako pristignu dvije ponude s istim iznosom ponudene cijene, koji je ujedno i najvisi
ponudeni iznos, da ¢e ponuditelji biti pozvani preporu¢enom posiljkom putem poste ili
elektronickom poStom na adresu koju su naznacili u svojoj ponudi da u roku od pet dana od
primitka poziva dostave novi iznos ponudene cijene na na¢in opisan uvjetima javnog poziva,

- odredbu da u javnom pozivu mogu sudjelovati fizicke osobe koje imaju drzavljanstvo
Republike Hrvatske, drzavljanstvo drzava koje &ine Europski gospodarski prostor, Svicarske
konfederacije te onih drzava s kojima Republika Hrvatska ima utvrdenu uzajamnost u stjecanju
prava vlasniStva nekretnina, kao 1 pravne osobe koje imaju sjediSte u Republici Hrvatskoj,
drzavi koja ¢ini Europski gospodarski prostor, Svicarskoj konfederaciji ili u onim drzavama s
kojima Republika Hrvatska ima utvrdenu uzajamnost u stjecanju prava vlasniStva nekretnina,
- odredbu da se najpovoljnijim ponuditeljem smatra pravna ili fizicka osoba koja ponudi najvisi
iznos cijene koja mora biti visa od pocetne cijene nekretnine i izrazena u eurima, uz uvjet da
ispunjava i sve druge uvjete iz javnog poziva,

- odredbu da najpovoljniji ponuditelj koji odustane od ponude, ili odustane od sklapanja
ugovora o kupoprodaji nekretnine, ili ne uplati kupoprodajnu cijenu u roku, gubi pravo na
povrat jamcevine,

- odredbu da je najpovoljniji ponuditelj duZan u roku od 15 dana od dana dostave ugovora o
kupoprodaji nekretnine isti potpisati i dostaviti Zupaniji, a u suprotnom Zupanija nije vezana
odlukom o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja,



- odredbu da ¢e se najpovoljnijem ponuditelju uplacena jamcevina vratiti bez prava na zakonsku
zateznu kamatu za razdoblje od njezine uplate do isplate, i to nakon Sto uplati kupoprodajnu
cijenu u cijelosti,

- odredbu da je najpovoljniji ponuditelj duzan snositi troskove izrade procjembenog elaborata
za nekretninu koja je predmet prodaje,

- odredbu da ¢e se ostalim ponuditeljima izvrSiti povrat uplacene jamcevine bez prava na
zakonsku zateznu kamatu za razdoblje od njezine uplate do isplate,

- rok za povrat jamcevine,

- odredbu da se nekretninama raspolaze u stanju ,,videno — kupljeno®,

- odredbu o pravu Zupanije da odustane od prodaje u svako doba prije sklapanja ugovora, uz
povrat iznosa upladene jamcevine ponuditelju bez prava na zakonsku zateznu kamatu za
razdoblje od njezine uplate do isplate te da prodavatelj ne snosi materijalnu ili drugu
odgovornost prema ponuditeljima, niti ima obvezu obavijestiti ih o razlozima za takav
postupak,

- kontakt podatke Zupanije.

(2) Ako je predmet prodaje nekretnina na kojoj je upisana zabiljezba prava prvokupa temeljem
posebnog propisa, javni poziv iz stavka 1. ovoga ¢lanka mora sadrzavati odredbu da ¢e se
nekretninom raspolagati tek po ispunjenju uvjeta propisanih u odnosu na ovlaStenike prava
prvokupa odredbama posebnog propisa.

(3) Javni poziv iz stavka 1. ovoga ¢lanka sadrzi, ukoliko je potrebno, 1 druge odgovarajuce
podatke odnosno podatke sukladno posebnim propisima i ovoj Odluci.

Clanak 22.

U javnom pozivu za javno prikupljanje ponuda za kupnju nekretnina u vlasniitvu Zupanije, uz
uvjete iz ¢lanka 21. stavka 1. ove Odluke, od ponuditelja ¢e se zatraziti da dostavi 1 sljedece:

- osnovne podatke 1 dokumentaciju koja sadrzi osnovne podatke o ponuditelju: ime 1 prezime
ponuditelja, prebivaliSte/boraviste, osobni identifikacijski broj (OIB) za fizicke osobe i fizicke
osobe koje imaju registrirani obrt ili obavljaju djelatnosti slobodnih zanimanja, odnosno naziv
trgovackog drustva, sjediSte, osobni identifikacijski broj (OIB) za pravne osobe te adresu
elektroniCke poste 1 broj telefona radi kontakta,

- dokaz o izvrenoj uplati jam&evine na radun Zupanije,

- domace pravne 1 fizicke osobe duzne su priloziti izvornik ili ovjerenu presliku ili elektronicki
zapis potvrde nadlezne Porezne uprave o podmirenju poreznog duga, koja ne smije biti starija
od 30 dana od dana podnoSenja ponude, kao i izvornik ili presliku potvrde o nepostojanju
nepodmirenih dospjelih obveza prema Zupaniji, izdanu od strane nadleZnog upravnog tijela
Zupanije, koja ne smije biti starija od 30 dana od dana podno$enja ponude,

- domace fizicke osobe duzne su priloziti presliku vazece osobne iskaznice, a strane fizicke
osobe presliku putovnice,

- domace pravne odnosno fizicke osobe moraju priloziti izvornik ili presliku izvatka iz sudskog,
obrtnog ili drugog registra, rjeSenje o upisu u odgovarajuci upisnik samostalnih djelatnosti, a
iste strane osobe izvadak iz domicilnog registra s ovjerenim prijevodom sudskog tumaca na
hrvatski jezik u izvorniku,

- javnobiljeznicki ovjerenu izjavu ponuditelja, kojom se isti obvezuje da ¢e, u slucaju ako
njegova ponuda bude prihvacéena, sklopiti ugovor o kupoprodaji na njegov trosak, da u cijelosti
prihvaca uvjete javnog poziva, te da njegova ponuda ostaje na snazi 90 dana, racunajuci od
dana otvaranja ponuda,

- po potrebi, i druge odgovarajuce podatke.



Clanak 23.

(1) Pisane ponude na javni poziv za javno prikupljanje ponuda za kupnju nekretnina u
vlasni$tvu Zupanije podnose se neposredno u pisarnicu Zupanije ili putem poste preporuéeno,
u zatvorenoj omotnici, na kojoj je potrebno navesti redni broj nekretnine za ¢iju kupnju se daje
ponuda, naveden u javnom pozivu, ukoliko se javni poziv odnosi na vise nekretnina te je
potrebno navesti tekst ,,PONUDA ZA KUPNJU NEKRETNINE - NE OTVARATI* do
trenutka koji je odreden kao datum i sat javnog otvaranja ponuda.

(2) Danom predaje ponude smatra se dan predaje pisane ponude neposredno u pisarnicu
Zupanije ili putem poste na nacin da preporucena posiljka bude zaprimljena u pisarnici Zupanije
do dana i sata odredenog kao rok za predaju ponuda.

(3) Ponude predane neposredno u pisarnicu nakon isteka roka za podnosenje ponuda ili poslane
poStom, a zaprimljene nakon isteka roka za podnoSenje ponuda, smatrat ¢e se zakaSnjelim
ponudama i ne¢e se uzimati u razmatranje.

Clanak 24.

Rok za predaju ponuda na javni poziv za javno prikupljanje ponuda za kupnju nekretnina u
vlasniStvu Zupanije iznosi minimalno 30 dana od dana objave javnog poziva u visokotiraZznom
dnevnom listu.

Clanak 25.

(1) Zupan ée iz redova sluzbenika Zupanije imenovati Povjerenstvo za provedbu postupka
javnog poziva za javno prikupljanje ponuda za kupnju nekretnina u vlasniitvu Zupanije, za
svaki pojedini postupak javnog poziva, a koje mora imati neparan broj ¢lanova i to najmanje tri
¢lana, od kojih se jedan ¢lan imenuje predsjednikom.

(2) Povjerenstvo iz stavka 1. ovoga ¢lanka u provedbi postupka javnog poziva otvara i razmatra
pristigle ponude, vrsi ocjenu i1 pregled ponuda te na temelju razmatranja ponuda utvrduje
najpovoljnijeg ponuditelja i o svemu utvrdenom sastavlja zapisnik s prijedlogom najpovoljnije
ponude.

(3) U zapisnik iz stavka 2. ovoga ¢lanka unose se svi podaci o nacinu i tijeku postupka te isti
potpisuju predsjednik i1 ¢lanovi Povjerenstva.

(4) Postupak javnog otvaranja pisanih ponuda vodi predsjednik Povjerenstva iz stavka 1. ovoga
¢lanka. Postupak javnog otvaranja pisanih ponuda otvoren je za javnost odnosno na otvaranju
mogu biti nazo¢ni ponuditelji ili njihove ovlastene osobe 1 javnost, a isti se odrzava u sjediStu
Zupanije.

(5) Povjerenstvo iz stavka 1. ovoga ¢lanka provodi postupak javnog otvaranja pisanih ponuda
na nacin da utvrduje broj prispjelih ponuda do trenutka koji je oznacen kao krajnji rok za
dostavu ponuda.

(6) Tijekom javnog otvaranja pisanih ponuda pregledat ¢e se samo ponude koje su stigle u roku
za dostavu ponuda.

(7) Predsjednik Povjerenstva iz stavka 1. ovoga ¢lanka prije otvaranja pisane ponude utvrduje
da li je ponuda podnesena sukladno odredbama javnog poziva, konstatira stanje omotnice 1
upisuje podatke o vremenu zaprimanja ponude u zapisnik.



(8) Omotnice u kojima su pisane ponude pristigle izvan roka za dostavu ponuda se ne otvaraju
na javnom otvaranju ponuda, ve¢ nakon zavrSetka postupka javnog otvaranja ponuda, radi
vracanja upla¢ene jamcevine.

(9) Ponude koje su zaprimljene u postupku javnog poziva, a nisu uvezane i numerirane na nacin
opisan u ¢lanku 21. stavku 1. podstavku 10. ove Odluke smatrat ¢e se nevaljanim i nece se
razmatrati.

(10) Predsjednik Povjerenstva iz stavka 1. ovoga ¢lanka ¢e nakon otvaranja pisane ponude
javno utvrditi ime ponuditelja, ¢injenicu da je ponuda zaprimljena u roku za dostavu ponuda te
ponudenu cijenu.

(11) Povjerenstvo iz stavka 1. ovoga ¢lanka ¢e u zapisniku sastavljanom pri otvaranju pisanih
ponuda unijeti podatke o broju ukupno zaprimljenih ponuda, broju ponuda pristiglih u roku i
onima izvan roka za dostavu ponuda, vremenu zaprimanja ponude te posebno sljedece podatke:
- podatke o objavljenom javnom pozivu: datum objave, podatke o tome gdje je
objavljen javni poziv,
- rok za podnoSenje ponuda, s naznacenim datumom 1 vremenom za podnosenje ponuda,
- datum 1 vrijeme pocetka 1 zavrSetka postupka otvaranja ponuda,
- ime 1 prezime nazo¢nih ¢lanova Povjerenstva,
- osnovne podatke o ponuditelju,
- predmet ponude 1 pocetna cijena iz javnog poziva,
- ponudena cijena,
- podatke o dostavljenim prilozima,
- podatke o prilozima koji su zahtijevani, ali nisu dostavljeni uz ponudu.

(12) Na zahtjev zainteresiranih ponuditelja, istima ¢e se omoguciti uvid u pristigle ponude.

(13) Povjerenstvo iz stavka 1. ovoga ¢lanka ¢e zapisnik o provedenom javnom pozivu, zajedno
s prijedlogom najpovoljnije ponude dostaviti nadleznom upravnom tijelu Zupanije koje
izraduje prijedlog s obrazlozenjem odluke o izboru najpovoljnijeg ponuditelja 1 prodaji
nekretnine te isti prijedlog dostavlja na odluc¢ivanje.

Clanak 26.

U slucaju da na javni poziv za javno prikupljanje ponuda za kupnju nekretnina u vlasnistvu
Zupanije pristignu dvije ponude s istim iznosom ponudene cijene, koji je ujedno i najvisi
ponudeni iznos, a u kojem slucaju se ponuditelji pozivaju na dostavu novog iznosa ponudene
cijene na nacin opisan u ¢lanku 21. stavku 1. podstavku 16. ove Odluke, nove ponude ¢e se
javno otvarati kako bi se donijela odluka o najpovoljnijem ponuditelju.

Clanak 27.

(1) Najpovoljnijim ponuditeljem smatra se ponuditelj koji je ponudio najvisu cijenu koja mora
biti viSa od pocetne cijene i izraZena u eurima, uz uvjet da ispunjava i sve druge uvjete iz javnog
poziva za javno prikupljanje ponuda za kupnju nekretnina u vlasniStvu Zupanije.

(2) Ukoliko najpovoljniji ponuditelj odustane od ponude, ili od sklapanja ugovora o
kupoprodaji nekretnine, ili ne uplati kupoprodajnu cijenu u roku, valjane ponude ostalih
ponuditelja nece se dalje razmatrati.

Clanak 28.

(1) Zupanija moze odustati od prodaje nekretnine u svako doba prije sklapanja ugovora o
kupoprodaji.



(2) U sludaju iz stavka 1. ovoga &lanka, Zupanija ¢e izvrsiti povrat uplaéene jamdevine
ponuditelju bez prava na zakonsku zateznu kamatu za razdoblje od njezine uplate do isplate i
pri tome ne snosi materijalnu ili drugu odgovornost prema ponuditeljima, niti ima obvezu
obavijestiti ih o razlozima za takav postupak.

Clanak 29.

(1) Nadlezno tijelo iz ¢lanka 5. stavka 2. ove Odluke donosi odluku o izboru najpovoljnijeg
ponuditelja i prodaji nekretnine odnosno odluku kojom se ponisStava javni poziv za javno
prikupljanje ponuda za kupnju nekretnina u vlasnistvu Zupanije, u postupku i na nagin propisan
op¢im aktima Zupanije.

(2) O rezultatima javnog poziva za javno prikupljanje ponuda za kupnju nekretnina u vlasnistvu
Zupanije ponuditelji ¢e biti obavijesteni putem sluzbenih mreznih stranica Zupanije, s tim da
se odluka o izboru najpovoljnijeg ponuditelja i prodaji nekretnine dostavlja najpovoljnijem
ponuditelju, elektronickom poStom.

Clanak 30.

(1) Osobe koje namjeravaju sudjelovati u postupku javnog poziva za javno prikupljanje ponuda
za kupnju nekretnina u vlasnistvu Zupanije duzne su uplatiti jam&evinu u iznosu od 10 %
utvrdene pocetne cijene, za nekretnine ¢ija je pocetna cijena niza ili jednaka iznosu od
1.000.000,00 eura.

(2) Jamcevina iz stavka 1. ovoga ¢lanka placa se u iznosu od 5 % utvrdene pocetne cijene za
nekretnine €ija je pocetna cijena veca od 1.000.000,00 eura do 15.000.000,00 eura, odnosno u
iznosu od 2 % utvrdene pocetne cijene za nekretnine ¢ija je pocetna cijena veca od
15.000.000,00 eura.

(3) Osoba koje namjerava sudjelovati u postupku javnog poziva iz stavka 1. ovoga ¢lanka mora
biti uplatitelj jamcevine 1 u pozivu uplate (PNB) mora biti naveden osobni identifikacijski broj
(OIB) te osobe.

(4) Jamcevina se uplacuje na racun proracuna Zupanije.

(5) Nakon sto najpovoljniji ponuditelj izvrsi uplatu kupoprodajne cijene u cijelosti, vratit ¢e mu
se uplacena jamcevina bez prava na zakonsku zateznu kamatu za razdoblje od njezine uplate
do isplate.

(6) Nakon odabira najpovoljnijeg ponuditelja ostalim ponuditeljima ¢e se izvrSiti povrat
uplacene jamcevine bez prava na zakonsku zateznu kamatu za razdoblje od njezine uplate do
isplate.

(7) Najpovoljniji ponuditelj koji odustane od ponude, ili od sklapanja ugovora o kupoprodaji
nekretnine, ili ne uplati kupoprodajnu cijenu u roku, gubi pravo na povrat jamcevine.

(8) Zupanija je duzna u javnom pozivu za javno prikupljanje ponuda za kupnju nekretnina u
vlasni$tvu Zupanije odrediti rok za povrat jamcevine u slucaju iz stavaka 5. 1 6. ovoga ¢lanka,
te u istom roku bez odgode izvrsSiti povrat jamcevine.

(9) Valjanom uplatom jamcevine smatrat ¢e se uplata ¢ija je transakcija izvrSena na racunu
Zupanije najkasnije na dan isteka roka za predaju ponuda.



3. PRODAJA NEPOSREDNOM POGODBOM
Clanak 31.

(1) Nekretnine u vlasnistvu Zupanije mogu se prodati neposrednom pogodbom, po utvrdenoj
trziSnoj vrijednosti nekretnine sukladno odredbama ¢lanka 11. ove Odluke, i to:

- u postupku razvrgnuca suvlasnicke zajednice na prijedlog i u korist jednog ili vise suvlasnika,

- u drugim sluc¢ajevima kada je mogucnost odnosno obveza takvog raspolaganja propisana
posebnim propisima.

(2) Kod odlucivanja o prodaji nekretnina neposrednom pogodbom iz stavka 1. ovoga ¢lanka,
ukoliko posebnim propisom nije propisana obveza takvog na¢ina raspolaganja, Zupanija nije
vezana zahtjevom podnositelja te ¢e na takav naCin raspolagati ako smatra da je takvo
raspolaganje u interesu Zupanije i ako se, ukoliko je to primjenjivo, takvim raspolaganjem ne
umanjuje vrijednost preostale nekretnine u vlasnistvu Zupanije.

(3) Odluku o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom donosi nadlezno tijelo iz ¢lanka 5.
stavka 2. ove Odluke, ovisno o utvrdenoj trzi$noj vrijednosti nekretnine.

Clanak 32.

Uz zahtjev za raspolaganje nekretninama neposrednom pogodbom iz ¢lanka 31. stavka 1. ove
Odluke, podnositelj zahtjeva duzan je dostaviti dokumentaciju propisanu odredbama posebnih
propisa.

III. RAZVRGNUCE SUVLASNICKE ZAJEDNICE
Clanak 33.

(1) Razvrgnuée suvlasnicke zajednice nekretnina izmedu Zupanije i treéih osoba provodi se
dobrovoljno ili sudskim putem, ako nije druk¢ije odredeno posebnim zakonom.

(2) Suvlasni¢ka zajednica nekretnina iz stavka 1. ovoga clanka moze se razvrgnuti
geometrijskom diobom, isplatom po trzi$noj cijeni te na druge nacine propisane zakonom kojim
se ureduje vlasniStvo i druga stvarna prava.

(3) Suvlasnicka zajednica nekretnina iz stavka 1. ovoga ¢lanka razvrgnut ¢e se geometrijskom
diobom nekretnine kad je to moguce i samo ako je cijela nekretnina sukladno vazecoj
prostornoplanskoj dokumentaciji iste vrste i namjene.

(4) Suvlasnicka zajednica nekretnina iz stavka 1. ovoga ¢lanka moZze se razvrgnuti isplatom po
trziSnoj cijeni 1 u slucajevima kad je geometrijska dioba moguca ili se ne radi o slucajevima
razvrgnuca obvezatnom isplatom propisanom zakonom, ako nadlezno tijelo iz ¢lanka 5. stavka
2. ove Odluke ocijeni da je to gospodarski opravdano za Zupaniju.

(5) Odluku o razvrgnucu i1 na¢inu razvrgnuca donosi nadlezno tijelo iz ¢lanka 5. stavka 2. ove
Odluke, ovisno o vrijednosti suvlasni¢kog dijela nekretnine Zupanije, a ugovor o razvrgnuéu u
ime Zupanije sklapa Zupan.

(6) Prije donoSenja odluke nadleZnog tijela iz stavka 5. ovoga ¢lanka izraduje se procjembeni
elaborat kojim se utvrduje trZiSna vrijednost nekretnine u skladu s odredbama c¢lanka 11. ove
Odluke.



IV. ZAMJENA NEKRETNINA
Clanak 34.

(1) Nekretnine u vlasni$tvu Zupanije mogu se zamijeniti, bez provodenja javnog natjecaja, s
nekretninama u vlasniStvu Republike Hrvatske, u vlasniStvu jedinica lokalne ili podru¢ne
(regionalne) samouprave, pravnih osoba u vlasniStvu ili pretezitom vlasniStvu Republike
Hrvatske, odnosno pravnih osoba u vlasnistvu ili pretezitom vlasnistvu jedinice lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave, ako je to u interesu i cilju opéega gospodarskog i socijalnog
napretka njezinih gradana.

(2) Prije donosenja odluke o zamjeni nekretnina iz stavka 1. ovoga ¢lanka, obavlja se procjena
trziSne vrijednosti nekretnina u skladu s ¢lankom 11. ove Odluke.

(3) Odluku o zamjeni nekretnina iz stavka 1. ovoga ¢lanka donosi nadlezno tijelo iz ¢lanka 5.
stavka 2. ove Odluke, ovisno o utvrdenoj trziSnoj vrijednosti, ukoliko utvrdi da postoji op¢i
gospodarski i socijalni interes Zupanije za takvo raspolaganje, a zamjena je moguéa uz placanje
razlike u cijeni nekretnina utvrdenoj po trzisnoj vrijednosti.

V. DAROVANJE NEKRETNINA
Clanak 35.

Nekretnine u vlasni§tvu Zupanije mogu se darovati Republici Hrvatskoj, jedinicama lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave, pravnim osobama u vlasniStvu ili pretezitom vlasniStvu
Republike Hrvatske, odnosno pravnim osobama u vlasnistvu ili preteZitom vlasnistvu Zupanije
1/ili jedinica lokalne 1 podru¢ne (regionalne) samouprave, ako je to u interesu i cilju opéega
gospodarskog 1 socijalnog napretka njezinih gradana.

Clanak 36.

(1) Postupak darovanja nekretnina u vlasni§tvu Zupanije pokreée se zahtjevom pravne osobe iz
¢lanka 35. ove Odluke.

(2) Podnositelj zahtjeva za darovanje mora detaljno obrazloziti u koju svrhu namjerava koristiti
predmetnu nekretninu i koju vaznost ima trazeno darovanje za ostvarenje te svrhe.

(3) Uz zahtjev za darovanje nekretnine mora se priloziti u izvorniku ili preslici:

- zemljiSnoknjizni izvadak i povijesni zemljiSnoknjizni izvadak od 1945. godine, odnosno od
osnivanja zemljisne knjige iz ru¢no vodenih zemlji$nih knjiga, izdani od nadleznog zemlji$no-
knjiznog odjela, ne stariji od Sest mjeseci od dana podnosenja zahtjeva,

- posjedovni list, kopija katastarskog plana, izdani od strane nadleznog ureda za katastar, ne
stariji od Sest mjeseci od dana podnoSenja zahtjeva, a u slu¢aju da je oznaka nekretnine razlicita
u zemljiSnoj knjizi 1 katastru i uvjerenje o identifikaciji,

- lokacijska informacija s grafickim izvodom iz prostornog plana, ne starija od Sest mjeseci od
dana podnoSenja zahtjeva,

- potvrda o tome je li podnesen zahtjev za povrat bivsih vlasnika, sukladno zakonu kojim se
ureduje naknada za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunisticke vladavine izdana
na temelju povijesnog zemljiSnoknjiznog izvatka od 1945. godine iz ru¢no vodenih zemljiSnih
knjiga,



- potvrda o stanju duga izdana od nadlezne Porezne uprave (koja moze biti i u elektroni¢kom
zapisu),

- dokaz o nepostojanju nepodmirenih dospjelih obveza prema Zupaniji,

- 1 druga relevantna dokumentacija potrebna za odlu¢ivanje po traZzenju nadleznog upravnog
tijela Zupanije.

Clanak 37.

(1) Kada Zupanija utvrdi da je moguée raspolagati nekretninom koja je predmet zahtjeva za
darovanje, sukladno posebnim propisima, izvrsit ¢e se procjena trzisne vrijednosti nekretnine
koja je predmetom raspolaganja, sukladno propisima kojima se ureduje procjena vrijednosti
nekretnina.

(2) Zupanija je duzna ishoditi misljenje o uskladenosti procjembenih elaborata iz stavka 1.
ovoga Clanka s odredbama zakona kojim se ureduje procjena vrijednosti nekretnina, na nacin
propisan ¢lankom 11. ove Odluke.

(3) Troskove izrade procjembenog elaborata iz stavka 1. ovoga ¢lanka snosi obdarenik.
Clanak 38.

(1) Nekretnina u vlasni$tvu Zupanije se ne moze darovati ukoliko podnositelj ima dospjelih, a
nepodmirenih dugovanja prema Republici Hrvatskoj 1 Zupaniji, sve dok dospjeli nepodmireni
dug ne plati.

(2) Nekretnina se ne moze darovati ukoliko se podnositelj zahtjeva za darovanje ne zeli odreci
svih potrazivanja prema Zupaniji do visine vrijednosti darovane nekretnine.

(3) Odredbe stavaka 1. 1 2. ovoga ¢lanka ne primjenjuju se na sluc¢ajeve darovanja nekretnina u
svrhu izgradnje infrastrukturnih gradevina sukladno odredbama posebnog zakona.

Clanak 39.

Odluku o darovanju nekretnine u vlasniitvu Zupanije donosi nadlezno tijelo iz ¢lanka 5. stavka
2. ove Odluke, ovisno o procijenjenoj vrijednosti nekretnine, a odluka o darovanju mora
sadrzavati sve bitne elemente ugovora o darovanju nekretnine.

Clanak 40.

(1) S podnositeljem zahtjeva za darovanje nekretnine u vlasnitvu Zupanije sklapa se ugovor o
darovanju nekretnine, kojeg potpisuje Zupan.

(2) Ugovor o darovanju nekretnine, osim obveznog sadrzaja ugovora odredenog propisom
kojim se ureduju obvezni odnosi, sadrzi i:

- iznos trzi$ne vrijednosti nekretnine,

- svrhu za koju se nekretnina daruje,

- rok u kojem se svrha za koju se nekretnina daruje mora ostvariti, osim ako je nekretnina
privedena namjeni,

- zabranu otudenja 1 opterecenja darovane nekretnine, osim ako se nekretnina daruje u svrhu
izgradnje poduzetnicke zone, provodenja programa stambenog zbrinjavanja i druStveno
poticane stanogradnje, provodenja programa demografske obnove, a zabiljezba zabrane

cey e

vlasniS§tva darovane nekretnine,



- raskidnu klauzulu za slucaj da se svrha za koju je nekretnina darovana ne ostvari u
ugovorenom roku, osim ako je nekretnina ve¢ privedena namjeni,

- raskidnu klauzulu za slu¢aj promjene svrhe darovane nekretnine,

- raskidnu klauzulu za slucaj oSte¢ivanja darovane nekretnine do koje je doslo namjerom ili
krajnjom nepaznjom obdarenika,

- raskidnu klauzulu u slucaju otudenja i/ili opterecenja darovane nekretnine,

- todan iznos i pravnu osnovu potrazivanja podnositelja zahtjeva prema Zupaniji na dan
potpisivanja ugovora o darovanju nekretnine, te klauzulu kojom se podnositelj odrice
navedenih potrazivanja prema Zupaniji, kao i eventualno kasnije pronadenih potraZivanja
prema Zupaniji koja su nastala do dana sklapanja ugovora o darovanju nekretnine, do visine
vrijednosti darovane nekretnine, osim kada se nekretnina daruje u svrhu izgradnje
infrastrukturnih gradevina sukladno odredbama posebnog zakona,

- tabularnu izjavu obdarenika kojom dopusta da se istodobno s uknjizbom prava vlasniStva
darovane nekretnine uknjizi zabrana otudenja i optereéenja, kada je zabrana otudenja i
opterecenja obvezni sadrzaj ugovora o darovanju nekretnine,

- tabularnu izjavu obdarenika kojom dopusta uknjizbu prava vlasniitva Zupanije u slucaju
ispunjenja uvjeta za raskid ugovora o darovanju nekretnine.

VI. DAVANJE NEKRETNINA U ZAKUP ILI NAJAM
Clanak 41.

(1) Ugovor o zakupu ili ugovor o najmu nekretnina u vlasnistvu Zupanije mora biti sastavljen
u formi javnobiljeznic¢kog akta.

(2) Zupanija ée prije svake objave javnog natje¢aja za davanje nekretnina u vlasnistvu Zupanije
u zakup ili najam izraditi procjembeni elaborat kojim se utvrduje trziSna vrijednost nekretnine
koja je predmet zakupa ili najma 1 procjenu vrijednosti zakupnine odnosno najamnine sukladno
posebnim propisima kojima se ureduje podrucje procjene vrijednosti nekretnina te ishoditi
misljenje o uskladenosti procjembenih elaborata s odredbama zakona kojim se ureduje procjena
vrijednosti nekrenina na nacin propisan ¢lankom 11. ove Odluke.

(3) Na postupke raspolaganja iz stavka 2. ovoga ¢lanka na odgovarajuc¢i nacin primjenjuju se
odredbe ¢lanaka 13. do 30. ove Odluke.

(4) Ugovori o zakupu iz stavka 1. ovoga ¢lanka mogu se sklopiti najduze na rok od deset godina
uz mogucénost jednokratnog produljenja, s istim zakupnikom i na isti rok na koji je sklopljen
prvotni ugovor o zakupu, pod uvjetom da zakupnik uredno ispunjava sve obveze iz ugovora o
zakupu.

Clanak 42.

(1) Nekretnine u vlasnistvu Zupanije koje su dane u zakup ili u najam nije dopusteno davati u
podzakup ili podnajam, osim ako posebnim propisom nije propisano drugacije.

(2) Ako je nekretnina u vlasni§tvu Zupanije dana u podzakup ili podnajam, ili ako zakupnik ili
najmoprimac nekretnine u vlasni§tvu Zupanije sklopi pravni posao s treom osobom kojim
trecoj osobi na bilo koji nacin omogucava koristenje nekretnine, ugovor o zakupu ili ugovor o
najmu te nekretnine ¢e se raskinuti.

(3) Odredba o zabrani ugovaranja podzakupa ili podnajma, kao i odredba o raskidu ugovora o
zakupu ili ugovora o najmu zbog ispunjena uvjeta iz stavka 2. ovoga clanka bitne su odredbe
ugovora o zakupu ili najmu nekretnina.



(4) Ugovor o zakupu ili najmu nekretnina mora sadrzavati odredbu da je zakupnik, odnosno
najmoprimac, duzan na ime ugovorne kazne platiti iznos pune jednogodisnje zakupnine u
slu¢aju krsenja odredbi ugovora o zabrani davanja u podzakup ili podnajam.

Clanak 43.

Odredbe ¢lanaka 41. 1 42. ove Odluke ne primjenjuju se na postupke davanja u zakup poslovnih
prostora u vlasnistvu Zupanije propisane zakonom kojim se ureduje zakup i kupoprodaja
poslovnoga prostora, a koji postupci davanja u zakup su regulirani u dijelu VIIL. ove Odluke,
¢lancima 46. do 67.

VIL. DODJELA NEKRETNINA NA UPORABU
Clanak 44.

(1) Nekretnine u vlasni$tvu Zupanije prvenstveno koriste Zupanijska upravna tijela za redovno
obavljanje poslova iz svog djelokruga.

(2) Nekretnine u vlasni$tvu Zupanije mogu se dati na uporabu bez naknade i bez provedbe
javnog natje¢aja prora¢unskim korisnicima Zupanije, kao i tijelima drzavne uprave i drugim
tijelima koji su proracunski korisnici drzavnog proracuna Republike Hrvatske, za potrebe rada
odnosno obavljanja poslova iz njihove nadleznosti, na odredeno ili neodredeno vrijeme.

Clanak 45.

(1) O sklapanju ugovora o uporabi nekretnina u vlasnistvu Zupanije odlu¢uje Zzupan odlukom o
uporabi nekretnine, u pravilu na obrazlozeni zahtjev tijela odnosno korisnika iz ¢lanka 44.
stavka 2. ove Odluke.

(2) Tijela odnosno korisnici iz stavka 1. ovoga clanka kojima su nekretnine u vlasnistvu
Zupanije dane na uporabu, od trenutka primopredaje nekretnine, preuzimaju sva vlasnicka
prava, osim prava na otudenje i opterecenje nekretnine, kao i sve vlasnicke obveze u odnosu na
dodijeljenu nekretninu i obveznici su investicijskog 1 redovitog odrzavanja nekretnina te su
duzni placati sve troskove vezane uz dodijeljenu nekretninu kao Sto su: utrosak elektricne i
toplinske energije, utrosak plina i vode, dimnjacarske usluge, odvoz otpada, komunalne i vodne
naknade, radiotelevizijske pristojbe, telefon, internet, pricuva i sve druge obveze.

(3) Ugovor o uporabi nekretnine stupa na snagu danom primopredaje nekretnine.
(4) Ako tijelo odnosno korisnik iz ¢lanka 44. stavka 2. ove Odluke odustane od sklapanja
ugovora o uporabi nekretnine nakon donoSenja odluke o uporabi nekretnine, navedena odluka
¢e se staviti izvan snage.

VIII. ZAKUP POSLOVNOGA PROSTORA

Clanak 46.

(1) Poslovni prostor u vlasnidtvu Zupanije daje se u zakup javnim natje¢ajem.
(2) Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka, ugovor o zakupu poslovnoga prostora sklapa
se bez javnog natjeCaja kada se sklapa sa Republikom Hrvatskom, pravnim osobama u

isklju¢ivom vlasniStvu Zupanije te u ostalim slu¢ajevima propisanim zakonom kojim se ureduje
zakup 1 kupoprodaja poslovnoga prostora, ako je to u interesu i cilju opceg, gospodarskog i



socijalnog napretka gradana, a zakupnina se odreduje sukladno kriterijima jedinice lokalne
samouprave prema mjestu gdje se nekretnina nalazi i ovisno o djelatnosti koja ¢e se u
poslovnom prostoru obavljati.

(3) Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka, zakupniku poslovnoga prostora koji u
potpunosti ispunjava sve obveze iz ugovora o zakupu i koji obavlja dopustenu djelatnost u tom
prostoru odnosno zakupniku kojem je istekao ugovor o zakupu, a koji u potpunosti ispunjava
sve obveze na temelju prijasnjeg ugovora o zakupu i koji obavlja dopustenu djelatnost u tom
prostoru te protiv kojega se ne vodi postupak radi ispraznjenja i predaje u posjed poslovnoga
prostora, Zupanija, kao zakupodavac, moze ponuditi sklapanje i s istim sklopiti novi ugovor o
zakupu odnosno ugovor o zakupu, pod uvjetima i na nacin propisan zakonom kojim se ureduje
zakup 1 kupoprodaja poslovnoga prostora.

(4) Postupak javnog natje¢aja za davanje u zakup poslovnoga prostora u vlasnistvu Zupanije
provodi Povjerenstvo za davanje u zakup poslovnoga prostora u vlasniStvu Zupanije, kojeg
imenuje zupan, a odluku o najpovoljnijoj ponudi donosi Zupan.

Clanak 47.

(1) Javni natje¢aj za davanje u zakup poslovnoga prostora u vlasnistvu Zupanije provodi se u
postupku javnog prikupljanja pisanih ponuda odnosno odnosi se na neodredeni krug osoba koje
u postupku prijave na isti dostavljaju svoje pisane ponude.

(2) Odluku o raspisivanju javnog natjecaja za davanje u zakup poslovnoga prostora u vlasnistvu
Zupanije donosi Zupan.

(3) Odluka o raspisivanju javnog natjecaja za davanje u zakup poslovnoga prostora u vlasnistvu
Zupanije obavezno sadrzi:

- podatke o poslovnom prostoru (adresa, polozaj u zgradi, povrsina),

- pocetni iznos mjesecne zakupnine,

- 1iznos 1 nacin plac¢anja jamcevine,

- vrijeme za koje se poslovni prostor daje u zakup,

- rok za podnoSenje prijava,

- obavijest o tome da ¢e se javni natjecaj odnosno cjeloviti tekst javnog natjecaja objaviti na
sluzbenim mreZnim stranicama i oglasnoj plo¢i Zupanije, a obavijest o javnom natjetaju u
jednom visokotiraznom dnevnom listu,

- odredbu o tome da se javni natjeCaj moze ponistiti u cijelosti ili djelomicno, sve do sklapanja
ugovora o zakupu.

(4) Odluka iz stavka 3. ovoga ¢lanka po potrebi moze sadrzavati i druge podatke, ovisno o
poslovnom prostoru odnosno u skladu sa posebnim propisima i ovom Odlukom.

Clanak 48.

(1) Obavijest 0 javnom natje¢aju za davanje u zakup poslovoga prostora u vlasnistvu Zupanije
objavljuje se u jednom visokotiraznom dnevnom listu u skra¢enom obliku i sadrzi najmanje
adresu 1 poloZzaj poslovnoga prostora, povrSinu i pocetni iznos mjesecne zakupnine te
informacije gdje je objavljen cjeloviti tekst javnog natjecaja i kontakt za dodatne informacije.

(2) Cjeloviti tekst javnog natje¢aja za davanje u zakup poslovoga prostora u vlasnistvu Zupanije
objavljuje se na sluZbenim mreZnim stranicama 1 oglasnoj plo¢i Zupanije.



Clanak 49.

(1) Javni natjeaj za davanje u zakup poslovnoga prostora u vlasni$tvu Zupanije mora
sadrzavati:

- podatke o poslovnom prostoru koji su potrebni za nedvojbenu identifikaciju istog (broj
zemljiSnoknjizne Cestice i zemljiSnoknjiznog uloska, adresu, povrSinu poslovnoga prostora,
polozaj u zgradi),

- rok na koji se poslovni prostor daje u zakup,

- pocetni iznos mjesecne zakupnine,

- odredbu o tome tko moze podnijeti ponudu,

- odredbu o tome tko se smatra najpovoljnijim ponuditeljem,

- rok za predaju ponuda,

- iznos i1 nacin pla¢anja jamcevine te oznaku rac¢una na koji se uplacuje,

- popis dokumentacije koju je potrebno priloZziti uz ponudu,

- datum 1 vrijeme kad se moze izvrsiti pregled poslovnoga prostora, ukoliko je isto moguce,

- obavijest da je cjelovit javni natjecaj objavljen na sluzbenim mreznim stranicama i oglasnoj
plo¢i Zupanije,

- datum, vrijeme 1 mjesto javnog otvaranja ponuda,

- obavijest da je podnosenjem ponude ponuditelj izri¢ito suglasan da Zupanija moze prikupljati,
koristiti 1 dalje obradivati podatke u svrhu provedbe javnog natjec¢aja sukladno propisima o
zastiti osobnih podataka te iste javno objaviti sukladno zakonu kojim se ureduje pravo na
pristup informacijama,

- odredbu da se pisana ponuda i prilozi dostavljaju uz ponudu za svaki pojedini poslovni prostor
u zatvorenoj omotnici,

- odredbu o tome koje se ponude nece razmatrati,

- odredbu da u ponudi mjesecna zakupnina mora biti navedena u eurima,

- odredbu kako ¢e se u slucaju da isti ponuditelj dostavi viSe ponuda za isti poslovni prostor,
valjanom smatrati iskljuc¢ivo ponuda s najvisim iznosom ponudene mjesecne zakupnine,

- odredbu da ako pristignu dvije ponude s istim iznosom ponudene mjesecne zakupnine, koji je
ujedno 1 najvisi ponudeni iznos, da ¢e ponuditelji biti pozvani preporuc¢enom posiljkom putem
poste ili elektroniCkom postom na adresu koju su naznacili u svojoj ponudi da u roku od pet
dana od primitka poziva dostave novi iznos ponudene mjesecne zakupnine na na¢in opisan
uvjetima javnog natjecaja,

- odredbu da se poslovni prostor daje u zakup u videnom stanju,

- odredbu o pravu Zupanije da odustane od davanja poslovnoga prostora u zakup u svako doba
prije sklapanja ugovora, uz povrat iznosa uplacene jamcevine ponuditelju bez prava na
zakonsku zateznu kamatu za razdoblje od njezine uplate do isplate te da ne snosi materijalnu ili
drugu odgovornost prema ponuditeljima, niti ima obvezu obavijestiti ih o razlozima za takav
postupak,

- kontakt podatke Zupanije.

(2) Javni natjeca;j iz stavka 1. ovoga ¢lanka moze sadrzavati, po potrebi i druge odgovarajuce
podatke odnosno podatke i/ili uvjete propisane posebnim propisima i/ili ovom Odlukom.

Clanak 50.

(1) Kod davanja poslovnih prostora u vlasnistvu Zupanije u zakup na temelju javnog natjecaja,
pocetni iznos mjesecne zakupnine odreduje se prema kriterijima jedinice lokalne samouprave
na ¢ijem se podrucju nalazi poslovni prostor u vlasni$tvu Zupanije koji se daje u zakup.

(2) Kriteriji jedinice lokalne samouprave iz stavka 1. ovoga ¢lanka su kriteriji za odredivanje
visine zakupnine za poslovne prostore koje opéim aktom utvrdi jedinica lokalne samouprave
za poslovne prostore u svom vlasnistvu, a ovisno o djelatnosti koja ¢e se u poslovnom prostoru
obavljati.



(3) Ako jedinica lokalne samouprave, na ¢ijem se podrucju nalazi poslovni prostor u vlasnistvu
Zupanije koji se daje u zakup, nema propisane kriterije za odredivanje zakupnine iz stavka 2.
ovoga ¢lanka, pocetni iznos mjeseéne zakupnine za poslovni prostor u vlasnidtvu Zupanije
odredit ¢e se u visini trziSne vrijednosti zakupa procijenjene sukladno posebnim propisima
kojima se ureduje procjena vrijednosti nekretnina.

(4) U slucaju iz stavka 3. ovoga &lanka, Zupanija je duzna ishoditi misljenje o uskladenosti
procjembenog elaborata s odredbama zakona kojim se ureduje procjena vrijednosti nekretnina,
putem procjeniteljskog povjerenstva osnovanog prema posebnom zakonu kojim se ureduje
procjena vrijednosti nekretnina, s tim da troSkove izrade procjembenog elaborata prethodno
snosi Zupanija te je najpovoljniji ponuditelj s kojim se sklapa ugovor po provedenom javnom
natje¢aju duzan nadoknaditi navedene tro§kove Zupaniji.

Clanak 51.

(1) Pravo na podnoSenje ponude na javni natjecaj za davanje u zakup poslovnoga prostora u
vlasni$tvu Zupanije imaju sve pravne osobe 1 fizicke osobe koje imaju registrirani obrt ili
obavljaju djelatnosti slobodnih zanimanja.

(2) Ukoliko se radi o garazama 1 garaZznim mjestima, pravo na podnosenje ponuda imaju i sve
druge fizicke osobe.

Clanak 52.

(1) Ponuditel;j je u ponudi na javni natjecaj za davanje u zakup poslovnoga prostora u vlasnisStvu
Zupanije duzan navesti djelatnost koju ¢e obavljati u poslovnom prostoru, izuzev za garaze i
garazna mjesta.

(2) Ponuditelj u poslovnom prostoru moze obavljati djelatnosti koje su dopustene sukladno
vazecim propisima i za koje je isti registriran u odgovaraju¢em registru.

Clanak 53.

(1) Ponuditelji koji sudjeluju u javnom natjecaju za davanje u zakup poslovnoga prostora u
vlasni$tvu Zupanije moraju uplatiti jamcevinu u trostrukom iznosu pocetnog iznosa mjesecne
zakupnine, na racun naveden u javnom natjecaju, isklju¢ivo s raCuna/imena ponuditelja.

(2) Valjanom uplatom jaméevine smatra se uplata ¢ija je transakcija vidljiva na ra¢unu Zupanije
najkasnije na dan isteka roka za predaju pisanih ponuda.

(3) Ponuditelju ¢ija je ponuda izabrana kao najpovoljnija, uplacena jamcevina se ne vraca, vec
¢e se ista uracunati u beskamatni polog za osiguranje placanja ugovornih obveza, sukladno
odredbama ugovora o zakupu.

(4) Najpovoljniji ponuditelj duzan je, prije sklapanja ugovora o zakupu, uplatiti razliku iznosa
do visine 3 (tri) ponudene zakupnine, na ime beskamatnog pologa koji ostaje zakupodavcu do
isteka ugovora.

(5) Ostalim ponuditeljima, ¢ija ponuda nije izabrana kao najpovoljnija, uplacena jamcevina se
vraca najkasnije u roku od 30 (trideset) dana od dana javnog otvaranja ponuda, bez prava na
zakonsku zateznu kamatu za razdoblje od njezine uplate do isplate.



Clanak 54.

(1) Ponuda za javni natje¢aj za davanje u zakup poslovnoga prostora u vlasnistvu Zupanije se
podnosi u roku navedenom u javnom natjetaju, neposredno u pisarnicu Zupanije ili
preporuceno postom, u zatvorenoj omotnici, na kojoj mora biti naznacen redni broj poslovnoga
prostora za koji se ponuda podnosi, ako se javni natjecaj odnosi na vise poslovnih prostora, a
koji je naveden u javnom natjecaju, odnosno na omotnici moraju biti naznaceni zatrazeni podaci
o poslovnom prostoru te tekst ,,PONUDA ZA JAVNI NATIECA] ZA ZAKUP
POSLOVNOGA PROSTORA - NE OTVARATI* do trenutka koji je odreden kao datum i sat
javnog otvaranja ponuda.

(2) Danom predaje ponude smatra se dan predaje pisane ponude neposredno u pisarnicu
Zupanije ili putem poste na nacin da preporucena posiljka bude zaprimljena u pisarnici Zupanije
do dana i sata odredenog kao rok za predaju ponuda.

(3) Ako redni broj poslovnoga prostora odnosno zatrazeni podaci o poslovnom prostoru nisu
navedeni ili podaci iz stavka 1. ovoga ¢lanka nisu u potpunosti navedeni na zatvorenoj omotnici,
iz ponude treba nedvojbeno proizlaziti za koji se javni natjeaj odnosno poslovni prostor iz
javnog natjecaja podnosi ponuda.

(4) Ponuda za sudjelovanje u javnom natjecaju za davanje u zakup poslovnoga prostora u
vlasniStvu Zupanije mora sadrZavati:

- podatke o poslovnom prostoru (redni broj i adresa, odnosno zatrazeni podaci o poslovnom
prostoru), a ukoliko isto nije naznaceno ili nije u potpunosti naznaceno, iz ponude treba
nedvojbeno proizlaziti za koji se javni natjecaj odnosno poslovni prostor podnosi ponuda,

- ime 1 prezime ponuditelja, naziv obrta, sjediste/prebivaliste, osobni identifikacijski broj (OIB)
za fizicke osobe, odnosno naziv trgovackog drustva, sjediste, osobni identifikacijski broj (OIB)
za pravne osobe te adresu elektronicke poste 1 broj telefona radi kontakta,

- djelatnost koju ¢e ponuditelj obavljati u poslovnom prostoru za koji podnosi ponudu, osim za
garaze 1 garazna mjesta,

- ponudeni iznos mjesecne zakupnine, izrazen u eurima, koji ne smije biti nizi od pocetnog
iznosa navedenog u javnom natjecaju,

- broj racuna ponuditelja s naznakom poslovne banke kod koje je isti otvoren, za povrat
jamcevine, s time da ponuditelj nema pravo na zakonsku zateznu kamatu za razdoblje od
njezine uplate do isplate.

(5) Uz ponudu za sudjelovanje u javnom natjecaju za davanje u zakup poslovnoga prostora u
vlasnistvu Zupanije ponuditelj je duzan dostaviti sljedec¢u dokumentaciju:

- presliku vazece osobne iskaznice (za podnositelje fizicke osobe, ukljucujuéi fizicke osobe
koje imaju registrirani obrt ili obavljaju djelatnosti slobodnih zanimanja),

- izvornik ili presliku izvatka ili rjeSenja iz odgovarajuceg registra/upisnika, ne starijeg od 3
mjeseca od dana podnoSenja ponude, iz kojeg mora biti vidljivo da je ponuditelj ovlaSten
obavljati djelatnost navedenu u ponudi (sudski, obrtni, drugi odgovarajuci registar ili drugi
odgovarajuci upisnik), izuzev za garaze i garazna mjesta,

- izvornik ili presliku ili elektronicki zapis potvrde nadlezne Porezne uprave o stanju poreznog
duga ponuditelja te izvornik ili presliku potvrde o nepostojanju nepodmirenih dospjelih obveza
prema Zupaniji izdanu od strane nadleZnog upravnog tijela Zupanije, koje potvrde ne smiju biti
starije od 30 dana od dana podnoSenja ponude, ili dokaz da je prema posebnim propisima
odobrena odgoda plac¢anja predmetne obveze, pod uvjetom da se podnositelj pridrZzava rokova
placanja,

- dokaz o izvrSenoj uplati jam&evine na radun Zupanije, koja mora biti uplaéena iskljucivo s
racuna ponuditelja,



- izvornik ili preslike odgovarajucih potvrda/akata ili drugih odgovarajuc¢ih dokaza, o statusu
odnosno srodstvu, ukoliko se ponuditelj poziva na pravo prednosti iz zakona kojim se ureduju
prava hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji, kao i izjavu
ponuditelja koji se poziva na isto pravo prednosti da ne traje zakup drugoga poslovnoga
prostora, neovisno po kojoj osnovi je ostvaren, ovjerenu kod javnog biljeznika.

(6) Ponuda s cjelokupnom dokumentacijom mora biti numerirana na nacin da je oznacen svaki
broj stranice i ukupni broj stranica ponude (npr. 1/3, 2/3, 3/3) te mora biti uvezana u cjelinu na
na¢in da je ponuda s cjelokupnom dokumentacijom prosivena i spojena s vrpcom i
jamstvenikom tako da nije moguce naknadno vadenje ili umetanje listova ili dijelova ponude.

(7) Ponude koje su zaprimljene, a nisu uvezane i numerirane na opisani nacin iz stavka 6. ovoga
Clanka smatrat ¢e se nevaljanima te se iste neCe razmatrati, a takoder i ponuda uvezana spiralnim
uvezom nece se smatrati valjanom.

Clanak 55.

(1) Ako se ponuditelj koji se prijavljuje na javni natjeCaj za davanje u zakup poslovnoga
prostora u vlasni$tvu Zupanije natje¢e za vise poslovnih prostora, za svaki je potrebno podnijeti
zasebnu ponudu u posebnoj zatvorenoj omotnici sa svim prilozima koje ponuda mora
sadrzavati.

(2) Ponuda iz stavka 1. ovoga ¢lanka 1 priloZena dokumentacija trajno se zadrZava i ne vraca
ponuditelju.

Clanak 56.

Rok za podnoSenje ponuda na javni natjecaj za davanje u zakup poslovnoga prostora u
vlasni$tvu Zupanije iznosi minimalno 15 dana od dana objave javnog natjecaja na sluzbenim
mreZznim stranicama i oglasnoj plo¢i Zupanije.

Clanak 57.

(1) Prilikom zaprimanja ponuda na javni natjecaj za davanje u zakup poslovnoga prostora u
vlasniStvu Zupanije na zatvorenoj omotnici ponude primatelj obvezno naznacuje datum i
vrijeme zaprimanja.

(2) Ponude predane neposredno u pisarnicu nakon isteka roka za podnoSenje ponuda ili poslane
posStom, a zaprimljene nakon isteka roka za podnoSenje ponuda, smatrat ¢e se zakaSnjelim
ponudama i nece se uzimati u razmatranje.

(3) Nepotpune ponude koje ne sadrZze dokumente i1 podatke sukladno javnom natjecaju nece se
razmatrati.

(4) Ponude koje nisu numerirane i uvezane na nacin utvrden javnim natjecajem i odredbama
Clanka 54. stavaka 6.1 7. ove Odluke nece se razmatrati.

(5) Ponude u kojima je iznos zakupnine naveden u drugoj valuti, a nije naveden u eurima, nece
se razmatrati.

Clanak 58.

(1) Za provodenje postupka javnog natjeCaja za davanje u zakup poslovnoga prostora u
vlasni§tvu Zupanije, Zzupan, na prijedlog nadleznog upravnog tijela Zupanije, iz redova



sluzbenika Zupanije, imenuje Povjerenstvo od tri ¢lana, od kojih je jedan predsjednik, a jedan
zamjenik predsjednika.

(2) Povjerenstvo iz stavka 1. ovoga ¢lanka provodi postupak javnog natjecaja, javno otvara i
pregledava ponude, razmatra ih i ocjenjuje te o svemu utvdenom sastavlja zapisnik s
prijedlogom najpovoljnijeg ponuditelja.

(3) Povjerenstvo ¢e zapisnik iz stavka 2. ovoga ¢lanka, zajedno s prijedlogom najpovoljnijeg
ponuditelja, dostaviti nadleznom upravnom tijelu Zupanije, koje ¢e izraditi prijedlog s
obrazlozenjem odluke o izboru najpovoljnijeg ponuditelja i dostaviti ga zupanu koji ¢e odluciti
o istom.

Clanak 59.

(1) Ponude za javni natjedaj za davanje u zakup poslovnoga prostora u vlasniitvu Zupanije se
otvaraju javno, a na otvaranju mogu biti nazo¢ni ponuditelji ili njithove ovlastene osobe te
javnost. Postupak javnog otvaranja ponuda se odrzava u sjediStu Zupanije.

(2) Otvaranju ponuda iz stavka 1. ovoga ¢lanka pristupa se prema redoslijedu zaprimanja, a
omotnice koje su pristigle izvan roka za podnoSenje ponuda ne otvaraju se na javnom otvaranju,
nego naknadno, radi vrac¢anja uplacene jamcevine.

(3) Nepravodobne i1 nepotpune ponude te ponude koje nisu uvezane i numerirane na nacin
propisan odredbama c¢lanka 54. stavaka 6. 1 7. ove Odluke nece se uzeti u razmatranje, vec¢ ¢e
se odmah zapisnicki utvrditi njithova nevaljanost. Ukoliko iznos zakupnine u ponudi nije izrazen
u eurima, ni takva ponuda nece se razmatrati, Sto ¢e se zapisnicki utvrditi.

(4) O provedenom postupku javnog otvaranja ponuda Povjerenstvo iz ¢lanka 58. ove Odluke je
duzno sastaviti zapisnik koji mora sadrzavati podatke o broju pristiglih i valjanih ponuda,
ponuditeljima, ponudenim iznosima mjesecne zakupnine te podatke o najviSoj ponudenoj
mjesecnoj zakupnini.

(5) U zaspisnik iz stavka 4. ovoga ¢lanka, kojeg potpisuju predsjednik i ¢lanovi Povjerenstva,
unose se 1 ostali bitni podaci o provedenom postupku (podaci o datumu objave javnog natjecaja,
roku za prijavu, vremenu pocetka i1 zavrSetka otvaranja ponuda i sl.).

(6) Nakon javnog otvaranja ponuda, svi ponuditelji imaju pravo uvida u podnesene ponude, po
prethodnoj najavi odnosno zahtjevu.

Clanak 60.

(1) Najpovoljnijom ponudom podnesenom na javni natjeaj za davanje u zakup poslovnoga
prostora u vlasni§tvu Zupanije smatrat ¢e se ona ponuda koja uz ispunjenje uvjeta iz javnog
natjecaja sadrZi 1 najvisi ponudeni iznos mjesec¢ne zakupnine.

(2) Odluku o najpovoljnijoj ponudi donosi Zupan.
Clanak 61.

Ako na javni natje¢aj za davanje u zakup poslovnoga prostora u vlasni§tvu Zupanije pristignu
dvije ponude s istim iznosom ponudene zakupnine, koji je ujedno i najvisi ponudeni iznos,
ponuditelji ¢e biti pozvani preporu¢enom posiljkom putem poste ili elektronickom poStom na
adresu koju su naznacili u svojoj ponudi da u roku od pet dana od primitka poziva dostave novi
iznos ponudene zakupnine na propisani nacin.



Clanak 62.

(1) Ako je ponudu na javni natje¢aj za davanje u zakup poslovnoga prostora u vlasnistvu
Zupanije dostavio ponuditelj koji se poziva na pravo prednosti na sklapanje ugovora o zakupu
poslovnoga prostora koje imaju osobe odredene zakonom kojim se ureduju prava hrvatskih
branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji, a koji ispunjava uvjete iz natjecaja,
bit ¢e pozvan preporu¢enom posiljkom putem poste ili elektronickom posStom na adresu koju je
naznacio u svojoj ponudi da se u roku od pet dana od primitka poziva izjasni prihvaca li najvisi
ponudeni iznos zakupnine.

(2) Ako se ponuditelj iz stavka 1. ovoga ¢lanka u ostavljenom roku ne izjasni o prihvacanju
najvise ponudenog iznosa zakupnine, smatrat ¢e se da isti ne prihvaéa uvjete iz najpovoljnije
ponude.

Clanak 63.

(1) Ponuditelj ¢ija je ponuda u postupku javnog natjeCaja za davanje u zakup poslovnoga
prostora u vlasniitvu Zupanije izabrana kao najpovoljnija, duzan je u roku od 8 dana od poziva
koji ¢e mu biti upucen elektronickom postom uplatiti razliku na ime iznosa beskamatnog pologa
te je duzan u roku od 8 dana od poziva za sklapanje ugovora koji ¢e mu biti upucen
elektroniCkom poStom pristupiti sklapanju ugovora o zakupu kod javnog biljeznika, a u
protivnom smatrat ¢e se da je odustao od ponude te mu se uplacena jamcevina nece vratiti, a
ukoliko je uplatio razliku na ime iznosa beskamatnog pologa, vratit ¢e mu se iznos koji Cini
razliku izmedu beskamatnog pologa 1 jamcevine uplac¢ene za sudjelovanje u javnom natjecaju.

(2) Ako najpovoljniji ponuditelj izrijekom odustane od ponude ili odustane od sklapanja
ugovora o zakupu poslovnoga prostora, odnosno ukoliko nakon zaprimanja obavijesti o
prihvacanju ponude ne uplati razliku na ime iznosa beskamatnog pologa, jamcevina mu se ne
vraca. Ako je odustanak od ponude odnosno sklapanja ugovora izjavljen nakon uplate
beskamatnog pologa, ponuditelju ¢e se vratiti iznos koji €ini razliku izmedu beskamatnog
pologa 1 jamcevine uplacene za sudjelovanje u javnom natjecaju.

(3) U slucaju iz stavaka 1. 1 2. ovoga Clanka, sklapanje ugovora ponudit ¢e se prvom sljede¢em
ponuditelju koji je ponudio prvu sljedecu najvisu ponudu u odnosu na odabranu, uz rok za
oc¢itovanje od 5 dana od dana upucenog poziva elektronicCkom poStom na adresu koju je naveo
u ponudi.

(4) U slucaju da se ponuditelj iz stavka 3. ovoga ¢lanka izjasni o neprihvac¢anju ponude odnosno
ukoliko se ne izjasni, u kojem slucaju ¢e se smatrati da ponuda za sklapanje ugovora nije

prihvacéena, upla¢ena jamcevina mu se nece vratiti.

(5) U slucaju iz stavka 4. ovoga c¢lanka, ostalim ponuditeljima nece se ponuditi moguénost
zakupa poslovnoga prostora, a javni natjecaj ¢e se ponistiti.

Clanak 64.
O rezultatima javnog natje¢aja za davanje u zakup poslovnoga prostora u vlasnistvu Zupanije
ponuditelji ¢e biti obavijesteni putem sluZzbenih mreZnih stranica Zupanije, s tim da ¢e odluka
o izboru najpovoljnijeg ponuditelja biti dostavljena istom elektronickom poStom.

Clanak 65.

(1) Zakup poslovnoga prostora u vlasnistvu Zupanije zasniva se ugovorom o zakupu.



(2) Ugovor o zakupu poslovnoga prostora u vlasnistvu Zupanije ne moze se sklopiti s fizickom
ili pravnom osobom koja ima dospjelu nepodmirenu obvezu prema drzavnom proracunu i
proradunu Zupanije, osim ako je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda placanja
navedene obveze, pod uvjetom da se fizicka ili pravna osoba pridrzava rokova plaéanja.

(3) Ugovor o zakupu poslovnoga prostora iz stavka 1. ovoga ¢lanka mora biti sastavljen u
pisanom obliku i potvrden (solemniziran) po javnom biljezniku, a svi troskovi potvrdivanja
(solemnizacije) padaju na zakupnika.

(4) Na ugovor o zakupu poslovnoga prostora iz stavka 1. ovoga ¢lanka odnosno na zasnivanje
zakupa, prava i obveze ugovornih strana te prestanak zakupa primjenjuju se odredbe zakona
kojim se ureduje zakup i kupoprodaja poslovnoga prostora, a na zakupne odnose koji nisu
uredeni tim zakonom primjenjuju se op¢i propisi obveznoga prava o zakupu.

Clanak 66.

Pravo prednosti na sklapanje ugovora o zakupu poslovnoga prostora u vlasnistvu Zupanije
imaju osobe odredene zakonom kojim se ureduju prava hrvatskih branitelja iz Domovinskog
rata 1 ¢lanova njihovih obitelji ako se te osobe u svojoj prijavi na javni natjecaj za navedeni
prostor pozovu na to pravo, ako ispunjavaju uvjete iz javnog natjecaja, uvjete iz zakona kojim
se ureduje zakup i1 kupoprodaja poslovnoga prostora te prihvate najviSi ponudeni iznos
zakupnine.

Clanak 67.

(1) Poslovni prostor ili dio poslovnoga prostora u vlasnistvu Zupanije nije dopusteno dati u
podzakup niti je zakupniku dopuSteno po bilo kojoj pravnoj osnovi dati treCoj osobi na
koristenje ili sukoriStenje poslovni prostor odnosno na bilo koji nacin omoguciti tre¢oj osobi
koristenje nekretnine koje po svojem sadrzaju odgovara podzakupu.

(2) Zakupniku koji je poslovni prostor ili dio poslovnoga prostora u vlasniitvu Zupanije dao u
podzakup odnosno koji je po bilo kojoj pravnoj osnovi dao trecoj osobi na koristenje ili
sukoriStenje isti poslovni prostor, ugovor o zakupu smatra se raskinutim po sili zakona danom
utvrdenja nastupa okolnosti iz stavka 1. ovoga ¢lanka.

IX. KUPOPRODAJA POSLOVNOGA PROSTORA U ZAKUPU
Clanak 68.

(1) Poslovni prostor u vlasni§tvu Zupanije moZe se prodati sadasnjem zakupniku poslovnoga
prostora, a pod sadaS$njim zakupnikom smatra se zakupnik poslovnoga prostora koji ima
sklopljen ugovor o zakupu sa Zupanijom i koji obavlja u tom prostoru dopustenu djelatnost,
ako taj prostor koristi bez prekida u trajanju od najmanje 5 godina.

(2) Poslovni prostor u vlasnistvu Zupanije, osim garaZe i garaznog mjesta, moze se prodati
sadaSnjem zakupniku iz stavka 1. ovoga c¢lanka koji ima sklopljen ugovor o zakupu sa
Zupanijom, koji uredno ispunjava sve obveze iz ugovora o zakupu i druge financijske obveze
prema Zupaniji, pod uvjetima, u postupku i na na¢in propisan zakonom kojim se ureduje zakup
1 kupoprodaja poslovnoga prostora i ovom Odukom, 1 to na temelju popisa poslovnih prostora
Zupanije koji su predmet kupoprodaje (u daljnjem tekstu: Popis poslovnih prostora).

(3) Popis poslovnih prostora, na prijedlog zupana, utvrduje Zupanijska skupstina, a isti Popis
se objavljuje u “Sluzbenom vjesniku Sibensko-kninske Zupanije”, na sluzbenim mreznim



stranicama i oglasnoj plo¢i Zupanije te ée se u visokotiraznom dnevnom listu dati obavijest da
je popis sastavljen i gdje je objavljen.

(4) Popis poslovnih prostora mora sadrzavati: adresu poslovnoga prostora koji je predmet
kupoprodaje, zemljiSnoknjiznu oznaku, oznaku etaze - kata i povrSinu poslovnoga prostora, ime
1 prezime sadasnjeg zakupnika, kupoprodajnu cijenu, visinu jamcevine te eventualne terete na
poslovnom prostoru.

(5) Na Popis poslovnih prostora nece se uvrstiti poslovni prostori koji kumulativno ispunjavaju
sljedeée uvjete:

- nalaze se u nultoj ili prvoj zoni gradova i opéina,

- uli¢ni su poslovni prostori s izlogom koji gleda na uli¢nu stranu,

- nalaze se u razizemlju,

- ¢ija je vrijednost zakupnine za 15 godina jednaka procijenjenoj vrijednosti nekretnine ili veca
od procijenjene vrijednosti nekretnine.

(6) Iznimno od stavka 2. ovoga Clanka, pravo na kupnju poslovnoga prostora u vlasnistvu
Zupanije, osim garaZe i garaznog mjesta, moze ostvariti zakupnik koji se nalazi u zakupnom
odnosu s Republikom Hrvatskom ili Zupanijom, u trajanju kraéem od pet godina, ako je
podmirio sve obveze iz ugovora o zakupu i druge financijske obveze prema Republici Hrvatskoj
i Zupaniji, a koji je:

- prije toga bio u zakupnom odnosu za poslovni prostor koji se prodaje sa Zupanijom, u
ukupnom neprekinutom trajanju od najmanje pet godina, ili

- prije toga bio u zakupnom odnosu za poslovni prostor koji se prodaje sa Zupanijom i
Republikom Hrvatskom, u ukupnom neprekinutom trajanju od najmanje pet godina, ili

- kao nasljednik obrtnika nastavio vodenje obrta ili kao ¢lan obiteljskog domacinstva preuzeo
obrt, a bio je u zakupnom odnosu za poslovni prostor koji se prodaje u ukupnom neprekinutom
trajanju sa Zupanijom od najmanje pet godina, u koje vrijeme se uradunava i vrijeme zakupa
njegova prednika, ili

- morao napustiti poslovni prostor koji je koristio na temelju zakupnog odnosa s Republikom
Hrvatskom i Zupanijom, zbog povrata toga prostora u vlasnistvo prijasnjem vlasniku, sukladno
posebnom propisu, a do tada je bio u zakupu u neprekinutom trajanju od najmanje pet godina.

Clanak 69.

(1) Zahtjev za kupnju poslovnoga prostora iz ¢lanka 68. ove Odluke podnosi se Zupaniji,
neposredno ili preporuceno postom, u roku od 90 dana od dana javne objave Popisa poslovnih
prostora.

(2) Danom javne objave iz stavka 1. ovoga ¢lanka smatra se dan objave Popisa poslovnih
prostora u “Sluzbenom vjesniku Sibensko-kninske Zupanije”.

(3) Podnositelj zahtjeva iz stavka 1. ovoga Clanka je duZzan uz zahtjev podnijeti dokaze kojima
dokazuje pravo kupnje poslovnoga prostora sukladno zakonu kojim se ureduje zakup i
kupoprodaja poslovnoga prostora i ovoj Odluci.

(4) Zahtjev iz stavka 1. ovoga ¢lanka mora sadrZavati:

- ime 1 prezime/naziv, prebivaliste/sjediSte 1 OIB podnositelja,

- redni broj 1 oznaku poslovnoga prostora iz Popisa poslovnih prostora, za koji se podnosi
zahtjev,

- izjavu podnositelja zahtjeva o prihvacanju iznosa kupoprodajne cijene, kao i troSkova izrade
procjene vrijednosti.



(5) Uz zahtjev iz stavka 1. ovoga ¢lanka, podnositelj zahtjeva mora priloziti sljede¢e dokaze:

- presliku vazece osobne iskaznice (za podnositelje fizicke osobe koje imaju registrirani obrt ili
obavljaju djelatnosti slobodnih zanimanja) te izvornik ili presliku izvatka ili rjeSenja iz
odgovarajuceg registra/upisnika, iz kojeg mora biti vidljivo da je ponuditelj ovlasten obavljati
djelatnost navedenu u ponudi (sudski, obrtni, drugi odgovarajuéi registar ili drugi odgovarajuci
upisnik),

- izvornik ili presliku ili elektronicki zapis potvrde nadlezne Porezne uprave o stanju poreznog
duga ponuditelja te izvornik ili presliku potvrde o nepostojanju nepodmirenih dospjelih obveza
prema Zupaniji izdanu od strane nadleznog upravnog tijela Zupanije, ili dokaz da je prema
posebnim propisima odobrena odgoda pla¢anja predmetne obveze, pod uvjetom da se
podnositelj pridrzava rokova placanja,

- dokaz o uplati jamcevine u visini od 10% od procijenjene vrijednosti,

- dokaz da su u potpunosti ispunjene obveze iz ugovora o zakupu i namireni svi troskovi koji
proizlaze s osnova koristenja poslovnoga prostora,

- izjavu podnositelja zahtjeva ovjerenu od javnog biljeznika da nema dospjelu nepodmirenu
obvezu prema zaposlenicima 1 dobavljacima, ili dokaz da je prema posebnim propisima
odobrena odgoda plac¢anja navedenih obveza, pod uvjetom da se podnositelj pridrzava rokova
placanja, te da predmetni poslovni prostor nije dao u podzakup ili na temelju bilo koje druge
pravne osnove prepustio koristenje poslovnoga prostora drugoj osobi,

- izvadak iz poslovnih knjiga (izvadak iz knjigovodstvene kartice ili druge isprave) podnositelja
zahtjeva ovjeren od ovlastene osobe kojim se dokazuje da su ispunjene obveze prema
zaposlenicima 1 dobavljacima,

- dokaz o visini izvrSenih ulaganja,

- pravovaljani ugovor o zakupu.

(6) Ako je podnositelj zahtjeva iz stavka 1. ovoga ¢lanka osoba iz ¢lanka 68. stavka 6. ove
Odluke, osim dokaza iz stavka 5. podstavaka 1. do 7. ovoga ¢lanka, uz zahtjev mora priloziti i
sljedece dokaze:

- potvrdu nadleznoga tijela da obavlja dopustenu djelatnost u prostoru u ukupnom neprekinutom
trajanju od najmanje pet godina, ukljucujuci i vrijeme zakupa njegova prednika,

- suglasnost za preuzimanje obrta od nasljednika,

- rjesenje o povratu poslovnoga prostora i ugovor o zakupu za poslovni prostor koji je vracen
prijasnjem vlasniku, a do tada je bio u zakupu u neprekinutom trajanju od najmanje pet godina,
- druge potrebne dokaze.

(7) U slucaju davanja lazne izjave, podnositelj zahtjeva gubi sva prava koja je ostvario na
temelju iste.

Clanak 70.

(1) Odluku o kupoprodaji poslovnoga prostora u vlasnistvu Zupanije iz ¢lanka 68. ove Odluke
donosi nadlezno tijelo iz ¢lanka 5. stavka 2. ove Odluke, ovisno o vrijednosti poslovnoga
prostora.

(2) Na temelju odluke o kupoprodaji poslovnoga prostora iz stavka 1. ovoga ¢lanka Zupan 1
kupac sklopit ¢e u roku od 90 dana od dana donoSenja odluke ugovor o kupoprodaji poslovnoga
prostora.

Clanak 71.

(1) Pla¢anje kupoprodajne cijene poslovnoga prostora u vlasnistvu Zupanije iz ¢lanka 68. ove
Odluke obavlja se isklju¢ivo jednokratnom uplatom.



(2) Rok isplate kupoprodajne cijene iz stavka 1. ovoga ¢lanka ne moze biti duzi od 30 dana od
dana sklapanja ugovora.

(3) Ugovor o kupoprodaji poslovnoga prostora mora biti sastavljen u pisanom obliku i mora ga
potvrditi (solemnizirati) javni biljeznik.

Clanak 72.

(1) Podnositelj zahtjeva iz ¢lanka 69. ove Odluke je duzan uplatiti jamcevinu u visini od 10%
od procijenjene vrijednosti poslovnoga prostora.

(2) Jamcevina se uplacuje na racun proracuna Zupanije, a uplacuje se isklju¢ivo s ra¢una/imena
ponuditelja.

(3) Nakon §to podnositelj izvrsi uplatu kupoprodajne cijene u cijelosti, vratit ¢e mu se uplacena
jamcevina bez prava na zakonsku zateznu kamatu za razdoblje od njezine uplate do isplate.

(4) Ako ponuditelj odustane od zahtjeva nakon donosenja odluke o kupoprodaji ili od sklapanja
ugovora o kupoprodaji poslovnoga prostora, ili ne uplati kupoprodajnu cijenu u roku, uplac¢ena
jamcevina se ne vraca.

(5) Poslovni prostor se kupuje u videnom stanju.

X. OSNIVANJE PRAVA NA NEKRETNINAMA

1. NACINI OSNIVANJA PRAVA GRADPENJA I PRAVA SLUZNOSTI TE
ODREDIVANJA NAKNADE

Clanak 73.

(1) Na nekretninama u vlasni§tvu Zupanije moZe se osnovati pravo gradenja na temelju
provedenog javnog natjeCaja uz naknadu odnosno u posebnim slucajevima neposrednom
pogodbom bez naknade, te pravo sluznosti na temelju neposredne pogodbe uz naknadu odnosno
u posebnim slu¢ajevima bez naknade, sve u skladu s odredbama posebnih propisa i ove Odluke.

(2) Zupaniji se moZe iskazati interes za osnivanje prava gradenja na nekretnini, odnosno moze
se podnijeti zahtjev za osnivanje prava gradenja i prava sluznosti na nekretninama neposrednom
pogodbom ako podnositelj smatra da ispunjava za to propisane uvjete, a koji ne obvezuju
Zupaniju raspolagati nekretninom niti je obvezuju raspolagati na nadin kako je to u istima
predlozeno, ako predloZeni nadin raspolaganja nije u interesu Zupanije.

Clanak 74.

Zahtjevu za osnivanje prava gradenja ili prava sluznosti, odnosno iskazu interesa, iz ¢lanka 73.
stavka 2. ove Odluke prilaze se:

- zemljiSnoknjizni izvadak i povijesni zemljiSnoknjizni izvadak od 1945. godine, odnosno od
osnivanja zemljiSne knjige iz ruéno vodenih zemljiSnih knjiga, izdani od nadleznog
zemljiSnoknjiZznog odjela, ne stariji od Sest mjeseci od dana podnoSenja zahtjeva,

- posjedovni list, ne stariji od Sest mjeseci od dana podnoSenja zahtjeva,

- preslika katastarskog plana, ne starija od Sest mjeseci od dana podnoSenja zahtjeva,

- lokacijska informacija (graficki i tekstualni dio), ne starija od Sest mjeseci od dana podnoSenja
zahtjeva,

- potvrda o tome je li podnijet zahtjev za povrat bivsih vlasnika, sukladno zakonu kojim se
ureduje naknada za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunisti¢ke vladavine, izdana



na temelju povijesnog zemljisSnoknjiznog izvatka od 1945. godine iz ru¢no vodenih zemljisnih
knjiga,

- potvrda o stanju duga nadlezne Porezne uprave,

- dokaz o nepostojanju nepodmirenih dospjelih obveza prema Zupaniji,

- pravomo¢na lokacijska dozvola izdana za planirani zahvat u prostoru, kada je predmet
zahtjeva osnivanje prava sluznosti na nekretnini,

- pravomo¢na gradevinska dozvola kojom je predvideno formiranje gradevne Cestice, kada je
predmet zahtjeva ili iskaza interesa osnivanje prava gradenja na nekretnini,

- druga odgovaraju¢a dokumentacija, po potrebi, sukladno posebnim propisima.

Clanak 75.

(1) Kada Zupanija utvrdi da je moguée raspolagati nekretninom, sukladno uvjetima propisanim
posebnim propisima, a prije svakog raspolaganja u svrhu osnivanja prava gradenja odnosno
prava sluznosti, izvrSit ¢e procjenu naknade za pravo gradenja, odnosno naknade za umanjenje
trziSne vrijednosti nekretnina uslijed osnivanja prava sluznosti, kao 1 procjenu trzZiSne
vrijednosti nekretnine koja je predmet raspolaganja, sukladno posebnim propisima kojima se
ureduje podrucje procjena vrijednosti nekretnina.

(2) Zupanija je duzna ishoditi misljenje o uskladenosti procjembenih elaborata iz stavka 1.
ovoga Clanka s odredbama zakona kojim se ureduje procjena vrijednosti nekretninama na nac¢in
propisan odredbama ¢lanka 11. ove Odluke.

(3) U sluc¢aju kada se pravo gradenja osniva putem javnog natjecaja troSak izrade procjembenog
elaborata iz stavka 1. ovoga ¢lanka prethodno snosit ¢e Zupanija, te je najpovoljniji ponuditel;
s kojim se sklapa ugovor po provedenom javnom natje¢aju duzan naknaditi troskove Zupaniji,
a u slucaju kada se pravo gradenja ili pravo sluznosti osniva neposredno, trosak ¢e snositi
nositelj prava gradenja, odnosno ovlastenik prava sluznosti.

2. OSNIVANJE PRAVA GRADENJA
Clanak 76.

(1) Pravo gradenja na nekretninama u vlasni§tvu Zupanije moZe se osnovati u korist druge
pravne ili fizicke osobe u svrhu gradenja komercijalnih, smjestajnih, infrastrukturnih i drugih
gradevina, za koje je sukladno propisima koji ureduju prostorno uredenje i gradnju formirana
gradevna Cestica.

(2) Pravo gradenja na nekretninama osniva se dvostrukim upisom toga prava u zemljisnu knjigu
1to njegovim upisom kao tereta na zemljiStu koje opterecuje te njegovim upisom kao posebnoga
zemljiSnoknjiznoga tijela u za to novoosnovanom zemljiSnoknjiznom ulosku, a temeljem
ugovora o osnivanju prava gradenja sklopljenog s najpovoljnijim ponuditeljem koji je izabran
u postupku javnog natjecaja ili ugovora sklopljenog neposrednom pogodbom s nositeljem prava
gradenja.

Clanak 77.

Odluku o pokretanju postupka osnivanja prava gradenja putem javnog natje¢aja odnosno
odluku o osnivanju prava gradenja neposrednom pogodbom, donosi nadlezno tijelo iz ¢lanka
5. stavka 2. ove Odluke, ovisno o procjeni ukupno utvrdene visine naknade za osnivanje prava
gradenja za cjelokupno razdoblje trajanja prava gradenja.



Clanak 78.

(1) Osnivanje prava gradenja putem javnog natjecaja provodi se javnim prikupljanjem ponuda
po javnom pozivu upuc¢enom neodredenom krugu osoba za dostavu pisanih ponuda.

(2) Javni poziv iz stavka 1. ovoga ¢lanka objavljuje se kao Javni poziv za javno prikupljanje
ponuda za osnivanje prava gradenja na nekretninama u vlasnistvu Zupanije.

Clanak 79.

Javni poziv za javno prikupljanje ponuda za osnivanje prava gradenja na nekretninama u
vlasni$tvu Zupanije sadrzi:

- opis nekretnine: podatke za identifikaciju nekretnina koji se mogu nedvojbeno utvrditi, broj
zemljiSnoknjizne Cestice i zemljiSnoknjiznog uloska u koji je nekretnina upisana, povrsinu
nekretnine 1 sve druge potrebne podatke za nedvojbenu identifikaciju nekretnine, prostorno-
plansku namjenu nekretnine u trenutku objave javnog poziva,

- pocetni iznos naknade za pravo gradenja,

- rok za predaju ponude, koji je najmanje 30 dana od dana objave javnog poziva u
visokotiraznom dnevnom listu,

- visinu jam¢evine 1 oznaku racuna na koji se ista uplacuje,

- odredbu da se valjanom uplatom jamcevine smatra uplata ¢ija je transakcija vidljiva na raCunu
Zupanije najkasnije na dan isteka roka za predaju ponuda,

- obavijest da je cjelovit javni poziv objavljen na sluZbenim mreZnim stranicama Zupanije,

- mjesto, datum 1 sat javnog otvaranja ponuda,

- obavijest da je podnosenjem ponude ponuditelj izri¢ito suglasan da Zupanija moze prikupljati,
koristiti 1 dalje obradivati podatke u svrhu provedbe javnog poziva sukladno propisima o zastiti
osobnih podataka te iste javno objaviti sukladno zakonu kojim se ureduje pravo na pristup
informacijama,

- odredbu da se pisana ponuda i prilozi dostavljaju uz ponudu za svaku pojedinu nekretninu u
zatvorenoj omotnici,

- odredbu da pisana ponuda i cjelokupna dokumentacija mora biti numerirana na nacin da je
oznacen svaki broj stranice ponude 1 dokumentacije te mora biti uvezana u cjelinu na nacin da
je ponuda s cjelokupnom dokumentacijom prosSivena i spojena s vrpcom 1 jamstvenikom tako
da nije moguce naknadno vadenje ili umetanje listova ili dijelova ponude, kao 1 da ¢e se ponude
koje su zaprimljene, a nisu uvezane i numerirane na opisani na¢in smatrati nevaljanim te se
nece razmatrati te da se ponuda uvezana spiralnim uvezom neée smatrati valjanom,

- odredbu da je kod predaje pisane ponude na omotnici potrebno napisati redni broj pod kojim
je nekretnina u javnom pozivu navedena (ukoliko se javni poziv odnosi na vise nekretnina) uz
upozorenje ,,PONUDA ZA OSNIVANJE PRAVA GRADENJA - NE OTVARATI“ do
trenutka koji je odreden kao datum i sat javnog otvaranja ponuda,

- odredbu da se danom predaje ponude smatra dan predaje pisane ponude neposredno u
pisarnicu Zupanije ili putem poste na na¢in da preporuena posilika bude zaprimljena u
pisarnici Zupanije do datuma i sata odredenog kao rok za predaju ponuda,

- odredbu da se nepotpune ponude i ponude zaprimljene u Zupaniji nakon roka za predaju
ponuda nece razmatrati,

- odredbu da u ponudi iznos naknade mora biti naveden u eurima, a ponude dostavljene u drugoj
valuti nece se razmatrati,

- odredbu kako ¢e se u slucaju da isti ponuditelj dostavi vise ponuda za istu nekretninu,
valjanom smatrati isklju¢ivo ponuda s najviS§im iznosom ponudene naknade,

- odredbu da ako pristignu dvije ponude s istim iznosom ponudene naknade, koji je ujedno i
najvisi ponudeni iznos, da ¢e ponuditelji biti pozvani preporu¢enom poSsiljkom putem poste ili
elektronickom postom na adresu koju su naznacili u svojoj ponudi da u roku od pet dana od
dana primitka poziva dostave novi iznos ponudene naknade na nacin opisan uvjetima javnog
poziva,



- odredbu da u javnom pozivu mogu sudjelovati fizicke osobe koje imaju drzavljanstvo
Republike Hrvatske, drzavljanstvo drzava koje &ine Europski gospodarski prostor, Svicarske
konfederacije te onih drzava s kojima Republika Hrvatska ima utvrdenu uzajamnost u stjecanju
prava vlasniStva nekretnina, kao i pravne osobe koje imaju sjediSte u Republici Hrvatskoj,
drzavi koja ¢ini Europski gospodarski prostor, Svicarskoj konfederaciji ili u onim drzavama s
kojima Republika Hrvatska ima utvrdenu uzajamnost u stjecanju prava vlasnistva nekretnina,
- odredbu da se najpovoljnijim ponuditeljem smatra pravna ili fizicka osoba koja ponudi najvisi
iznos naknade koja mora biti viSa od pocetne naknade i izraZzena u eurima, uz uvjet da ispunjava
i sve druge uvjete javnog poziva,

- odredbu da najpovoljniji ponuditelj koji odustane od ponude, ili odustane od sklapanja
ugovora o pravu gradenja, ili ne uplati jednokratno odredenu naknadu, odnosno prvi obrok
naknade kod obro¢ne otplate naknade za osnovano pravo gradenja u roku, gubi pravo na povrat
jamcevine,

- odredbu da je najpovoljniji ponuditelj duzan u roku od 15 dana od dana dostave ugovora o
pravu gradenja isti potpisati i dostaviti Zupaniji, u suprotnom Zupanija nije vezana odlukom o
odabiru najpovoljnijeg ponuditelja,

- odredbu da ¢e se najpovoljnijem ponuditelju upla¢ena jamcevina vratiti bez prava na zakonsku
zateznu kamatu za razdoblje od njezine uplate do isplate, 1 to nakon Sto uplati naknadu za pravo
gradenja u cijelosti,

- odredbu da je najpovoljniji ponuditelj] duzan snositi troSkove procjembenog elaborata za
nekretninu koja je predmet prava gradenja,

- odredbu da ¢e se ostalim ponuditeljima izvrSiti povrat upla¢ene jamcevine bez prava na
zakonsku zateznu kamatu za razdoblje od njezine uplate do isplate,

- rok za povrat jamcevine,

- odredbu o pravu Zupanije da odustane od osnivanja prava gradenja u svako doba prije
potpisivanja ugovora, uz povrat iznosa uplac¢ene jamcevine ponuditelju bez prava na zakonsku
zateznu kamatu za razdoblje od njezine uplate do isplate te da Zupanija ne snosi materijalnu ili
drugu odgovornost prema ponuditeljima, niti ima obvezu obavijestiti ih o razlozima za takav
postupak,

- odredbu kome i na koju adresu se $alju ponude, ako se $alju neposredno u pisarnicu Zupanije
ili preporucenom posiljkom,

- odredbu da nositelj prava gradenja moze prenijeti pravo gradenja na drugu osobu iskljucivo
uz prethodnu izri¢itu suglasnost Zupanije,

- odredbu da se u sluéaju prijenosa prava gradenja na drugu osobu bez suglasnosti Zupanije
ugovor smatra raskinutim po sili zakona,

- odredbu da nositelj prava gradenja moze zasnovati zalozno pravo na osnovanom pravu
gradenja na rok na koji je osnovano pravo gradenja,

- odredbu da se ugovor o osnivanju prava gradenja sklapa kao ovrs$na isprava sukladno
odredbama OvrSnog zakona i Zakona o javnom biljeznistvu,

- napomenu da izgradnja u rokovima koji se utvrde ugovorom predstavlja bitan sastojak
ugovora,

- odredbu da nakon isteka roka na koje je osnovano pravo gradenja zgrada koja je sagradena
postaje pripadnost zemljista u vlasnistvu Zupanije, slobodna od bilo kakvih tereta, osoba i
stvari, uz obvezu Zupanije nositelju prava gradenja dati onoliku naknadu za zgradu koliko je
zemljiSte u prometu vrjednije s tom zgradom nego bez nje.

Clanak 80.

(1) U javnom pozivu za javno prikupljanje ponuda za osnivanje prava gradenja na nekretninama
u vlasni§tvu Zupanije uz navedeno u ¢lanku 79. ove Odluke, od ponuditelja ée se zatraziti da
dostavi i sljedece:

- osnovne podatke i dokumentaciju koja sadrZi osnovne podatke o ponuditelju: ime i prezime
ponuditelja, prebivaliSte/boraviste, osobni identifikacijski broj (OIB) za fizicke osobe i fizicke
osobe koje imaju registrirani obrt ili obavljaju samostalnu profesionalnu djelatnost, odnosno



naziv trgovackog drustva, sjediSte, osobni identifikacijski broj (OIB) za pravne osobe te adresu
elektronicke poste i broj telefona radi kontakta,

- dokaz o izvrienoj uplati jaméevine na raun Zupanije,

- domace pravne i fizicke osobe duzne su priloziti izvornik ili ovjerenu presliku ili elektronicki
zapis potvrde o stanju duga nadlezne Porezne uprave, koja ne smije biti starija od 30 dana od
dana podnosenja ponude,

- domace fizicke osobe duzne su priloziti presliku vazece osobne iskaznice, a strane fizicke
osobe presliku putovnice,

- domace pravne, odnosno fizi¢ke osobe moraju priloziti izvadak iz sudskog, obrtnog ili drugog
registra, rjeSenje o upisu u odgovarajuci upisnik samostalnih djelatnosti, a strane pravne osobe
izvadak iz domicilnog registra s ovjerenim prijevodom sudskog tumaca na hrvatski jezik,

- javnobiljezni¢ki ovjerenu izjavu ponuditelja, kojom se isti obvezuje da ¢e, u slucaju ako
njegova ponuda bude prihvacena, sklopiti ugovor o osnivanju prava gradenja u obliku ovrsne
isprave na njegov trosak, da u cijelosti prihvaca uvjete javnog poziva, te da njegova ponuda
ostaje na snazi 90 dana, racunajuc¢i od dana otvaranja ponuda,

- dokaz o nepostojanju nepodmirenih dospjelih obveza prema Zupaniji.

(2) Pored dokumentacije iz stavka 1. ovoga Clanka, od ponuditelja se moze zatraziti i druga
potrebna odnosno relevantna dokumentacija.

Clanak 81.

(1) Javni poziv za javno prikupljanje ponuda za osnivanje prava gradenja na nekretninama u
vlasni§tvu Zupanije objavljuje se u jednom visokotiraznom dnevnom listu te na sluzbenim
mreznim stranicama 1 oglasnoj plo¢i Zupanije.

(2) Objava javnog poziva iz stavka 1. ovoga ¢lanka u visokotiraznom dnevnom listu moze biti
u skrac¢enom obliku na nacin da sadrzi najmanje osnovne podatke za identifikaciju nekretnine,
pocetnu visinu naknade za osnivanje prava gradenja, jamcevinu i obavijest da se cjeloviti javni
poziv sa svim detaljima i uvjetima nalazi na sluzbenim mreznim stranicama i oglasnoj ploci
Zupanije.

Clanak 82.

Rok za predaju ponuda na javni poziv za javno prikupljanje ponuda za osnivanje prava gradenja
na nekretninama u vlasnistvu Zupanije iznosi minimalno 30 dana od dana objave javnog poziva
u visokotiraznom dnevnom listu.

Clanak 83.

(1) Osobe koje imaju namjeru sudjelovati u postupku javnog poziva za javno prikupljanje
ponuda za osnivanje prava gradenja na nekretninama u vlasnitvu Zupanije duZne su uplatiti
jamcevinu u iznosu od 10 % utvrdene pocetne vrijednosti za utvrdenu pocetnu naknadu za pravo
gradenja do 1.000.000,00 eura.

(2) Jamcevina iz stavka 1. ovoga ¢lanka placa se u iznosu od 5 % utvrdene pocetne vrijednosti
za utvrdenu pocetnu naknadu za pravo gradenja vecu od 1.000.000,00 eura do 15.000.000,00
eura, odnosno u iznosu od 2 % utvrdene pocetne vrijednosti za utvrdenu pocetnu naknadu za
pravo gradenja €ija je pocetna vrijednost ve¢a od 15.000.000,00 eura.

(3) Osoba koja namjerava sudjelovati u postupku javnog poziva mora biti uplatitelj jamcevine
i u pozivu uplate (PNB) mora biti naveden osobni identifikacijski broj (OIB) te osobe.

(4) Jamcevina se uplacuje na ratun Zupanije u iznosu i na na¢in utvrden u javnom pozivu.



(5) Nakon $to najpovoljniji ponuditelj izvrSi uplatu naknade za pravo gradenja u cijelosti,
Zupanija ¢e mu vratiti uplaéenu jaméevinu bez prava na zakonsku zateznu kamatu za razdoblje
od njezine uplate do isplate, a nakon odabira najpovoljnijeg ponuditelja izvrSit ¢e povrat
uplacene jamcevine ostalim ponuditeljima bez prava na zakonsku zateznu kamatu za razdoblje
od njezine uplate do isplate.

(6) Najpovoljniji ponuditelj koji odustane od ponude, ili odustane od sklapanja ugovora o
osnivanja prava gradenja, ili ne uplati jednokratno odredenu naknadu, odnosno prvi obrok
naknade kod obro¢ne otplate naknade za osnovano pravo gradenja u roku, gubi pravo na povrat
jamcevine.

(7) Zupanija je duzna u javnom pozivu odrediti rok za povrat jamé&evine u slu¢aju iz stavka 5.
ovoga Clanka te u roku odredenom javnim pozivom bez odgode izvrsiti povrat jamcevine.

(8) Valjanom uplatom jamcevine smatrat ¢e se uplata ¢ija je transakcija izvrSena na racunu
Zupanije najkasnije na dan isteka roka za predaju ponuda.

Clanak 84.

(1) Postupak osnivanja prava gradenja na nekretninama u vlasniitvu Zupanije putem javnog
natje€aja, po javnom pozivu za javno prikupljanje ponuda, provodi Povjerenstvo za provedbu
postupka javnog poziva za javno prikupljanje ponuda za osnivanje prava gradenja, koje za svaki
pojedini postupak javnog poziva imenuje Zupan, iz redova sluzbenika Zupanije, a koje mora
imati neparan broj ¢lanova te ga ¢ine predsjednik 1 najmanje dva ¢lana.

(2) Povjerenstvo iz stavka 1. ovoga ¢lanka u provedbi postupka javnog poziva otvara i razmatra
pristigle ponude, vrsi ocjenu i1 pregled ponuda te na temelju razmatranja ponuda utvrduje
najpovoljnijeg ponuditelja 1 sastavlja zapisnik o provedenom postupku s prijedlogom
najpovoljnijeg ponuditelja.

(3) U zapisnik iz stavka 2. ovoga ¢lanka unose se svi podaci o nacinu i tijeku postupka te isti
potpisuju predsjednik 1 ¢lanovi Povjerenstva.

(4) Postupak javnog otvaranja pisanih ponuda vodi predsjednik Povjerenstva iz stavka 1. ovoga
¢lanka. Postupak javnog otvaranja pisanih ponuda otvoren je za javnost te se isti odrzava u
sjedisStu Zupanije.

(5) Povjerenstvo iz stavka 1. ovoga ¢lanka provodi postupak javnog otvaranja pisanih ponuda
na nacin da utvrduje broj prispjelih ponuda do trenutka koji je oznacen kao krajnji rok za
dostavu ponuda.

(6) Tijekom javnog otvaranja pisanih ponuda pregledat ¢e se samo ponude koje su stigle u roku
za dostavu ponuda.

(7) Predsjednik Povjerenstva iz stavka 1. ovoga ¢lanka prije otvaranja pisane ponude utvrduje
da 1i je ponuda podnesena sukladno odredbama javnog poziva, konstatira stanje omotnice i
upisuje podatke o vremenu zaprimanja ponude u zapisnik o otvaranju ponuda.

(8) Omotnice u kojima su pisane ponude pristigle izvan roka za dostavu ponuda se ne otvaraju
na javnom otvaranju ponuda, ve¢ nakon zavrSetka postupka javnog otvaranja ponuda, radi
vracanja uplac¢ene jamcevine.

(9) Ponude koje su zaprimljene u postupku javnog poziva, a nisu uvezane i numerirane na nacin
opisan u ¢lanku 79. podstavku 10. ove Odluke smatrat ¢e se nevaljanim i nece se razmatrati.



(10) Predsjednik Povjerenstva ¢e nakon otvaranja pisane ponude javno utvrditi ime ponuditelja,
¢injenicu da je ponuda zaprimljena u roku za dostavu ponuda te ponudeni iznos naknade za
osnivanje prava gradenja.

(11) Povjerenstvo ¢e u zapisniku sastavljanom pri otvaranju pisanih ponuda unijeti podatke o
broju ukupno zaprimljenih ponuda, broju ponuda pristiglih u roku i onima izvan roka za dostavu
ponuda, vremenu zaprimanja ponude te posebno sljedece podatke:
- podatke o objavljenom javnom pozivu: datum objave, podatke o tome gdje je
objavljen javni poziv,
- rok za podnoSenje ponuda, s nazna¢enim datumom i vremenom za podnosenje ponuda,
- datum i vrijeme pocetka i zavrSetka postupka otvaranja ponuda,
- ime i prezime nazoc¢nih ¢lanova Povjerenstva,
- osnovne podatke o ponuditelju,
- predmet ponude i pocetni iznos naknade za osnivanje prava gradenja iz javnog poziva,
- ponudeni iznos naknade za osnivanje prava gradenja,
- podatke o dostavljenim prilozima,
- podatke o prilozima koji su zahtijevani, ali nisu dostavljeni uz ponudu.

(12) Na zahtjev zainteresiranih ponuditelja, istima ¢e se omoguciti uvid u pristigle ponude.

(13) Povjerenstvo iz stavka 1. ovoga ¢lanka ¢e zapisnik o provedenom javnom pozivu, zajedno
s prijedlogom najpovoljnije ponude dostaviti nadleznom upravnom tijelu Zupanije koje
izraduje prijedlog s obrazlozenjem odluke o izboru najpovoljnijeg ponuditelja i osnivanju prava
gradenja na nekretnini te isti prijedlog dostavlja na odlucivanje.

Clanak 85.

(1) Najpovoljnijim ponuditeljem za osnivanje prava gradenja smatra se ponuditelj koji ispuni
sve uvjete javnog poziva za javno prikupljanje ponuda za osnivanje prava gradenja na
nekretninama u vlasnistvu Zupanije i ponudi najvisi iznos naknade.

(2) Najpovoljniji ponuditelj koji je odustao od ponude gubi pravo na povrat jamcevine.

(3) Zupanija moze odustati od osnivanja prava gradenja u svako doba prije potpisivanja ugovora
0 osnivanju prava gradenja.

(4) U sludaju iz stavka 3. ovoga ¢lanka, Zupanija ée izvrsiti povrat upladene jaméevine
ponuditelju bez prava na zakonsku zateznu kamatu za razdoblje od njezine uplate do isplate i
pri tome ne snosi materijalnu ili drugu odgovornost prema ponuditeljima, niti ima obvezu
obavijestiti ih o razlozima za takav postupak.

Clanak 86.

Iznimno, pravo gradenja na nekretninama u vlasnistvu Zupanije moZe se osnovati neposrednom
pogodbom 1 bez naknade ako se osniva u korist pravne osobe u vlasniStvu ili pretezitom
vlasnistvu Zupanije, ako je to u cilju opéeg gospodarskog i socijalnog napretka gradana te u
slu¢ajevima utvrdenim posebnim propisima.

Clanak 87.

(1) Naknada za osnovano pravo gradenja na nekretninama u vlasnistvu Zupanije &iji ukupni
iznos ne prelazi iznos od 15.000,00 eura plac¢a se jednokratno, u roku od 30 dana od dana
stupanja na snagu ugovora o osnivanju prava gradenja.



(2) Ukoliko naknada za osnovano pravo gradenja na nekretninama u vlasnistvu Zupanije prelazi
ukupni iznos od 15.000,00 eura plaéa se u jednakim godi$njim obrocima, s tim da se prvi obrok
naknade mora uplatiti u roku od 30 dana od dana stupanja na snagu ugovora o osnivanju prava
gradenja, a svaki sljedeci obrok dospijeva na naplatu na dan koji po broju i mjesecu odgovara
danu dospijeca prvoga obroka.

(3) Nositelj prava gradenja moZe naknadu za osnovano pravo gradenja na nekretninama u
vlasnistvu Zupanije koja je veca od 15.000,00 eura platiti i jednokratno.

(4) Ugovorom o osnivanju prava gradenja uredit ¢e se broj rata i odrediti rok u kojemu nositelj
prava gradenja mora izvr$iti uplatu zadnje rate naknade, a plan otplate naknade za osnovano
pravo gradenja je sastavni dio ugovora.

Clanak 88.
Pravo gradenja osniva se na rok koji ne moze biti dulji od 99 godina.
Clanak 89.

(1) Ugovor o osnivanju prava gradenja mora biti sklopljen kao ovrSna isprava sukladno
odredbama OvrSnog zakona 1 Zakona o javnom biljeZniStvu.

(2) Ugovor o osnivanju prava gradenja mora sadrzavati i odredbe:

- da nakon isteka roka na koje je osnovano pravo gradenja zgrada koja je sagradena postaje
pripadnost zemljiita u vlasnistvu Zupanije, slobodna od bilo kakvih tereta, osoba i stvari, uz
obvezu Zupanije nositelju prava gradenja dati onoliku naknadu za zgradu koliko je zemljiste u
prometu vrijednije s tom zgradom nego bez nje,

- da izgradnja u rokovima koji se utvrde ugovorom i koji moraju biti fiksni, predstavlja bitan
sastojak ugovora, odnosno da se ugovor smatra raskinutim po sili zakona ukoliko se izgradnja
ne izvrsi u ugovorenim rokovima, bez obveze osnivaca prava gradenja da nositelju prava
gradenja naknadi vrijednost radova do raskida ugovora o osnivanju prava gradenja,

- da ¢e se ugovor raskinuti ako nad nositeljem prava gradenja bude otvoren stec¢ajni postupak
ili bilo koji drugi postupak s ciljem prestanka njegovog pravnog subjektiviteta ili ovrSni
postupak u kojem je kao predmet ovrhe navedeno pravo gradenja,

- da ispunjavanje uvjeta iz ponude temeljem kojih je sklopljen ugovor predstavlja bitan sastojak
ugovora, te da osnivac¢ prava gradenja ima pravo, ukoliko utvrdi da nositelj prava gradenja vise
ne ispunjava te uvjete, raskinuti ugovor,

- kojom nositelj prava gradenja dozvoljava osnivacu prava gradenja da bez njegovog daljnjeg
pitanja ili odobrenja izvrsi brisanje prava gradenja u slucaju neizvrSavanja ugovornih obveza u
rokovima 1 na nacin odreden ugovorom.

Clanak 90.

(1) Nositelj prava gradenja na nekretninama u vlasni$tvu Zupanije moZe prenijeti osnovano
pravo gradenja na drugu osobu prije isteka roka iz ¢lanka 88. ove Odluke, isklju¢ivo uz
prethodnu izrigitu pisanu suglasnost Zupanije, ukoliko osoba na koju se prenosi pravo gradenja
ispunjava sve uvjete koje je ispunjavao i dosadasnji nositelj prava gradenja.

(2) Nositelj osnovanoga prava gradenja mora uz zahtjev za prijenos prava gradenja na drugu
osobu, dostaviti Zupaniji uvjerenje o bonitetu i ovjerenu izjavu stjecatelja osnovanog prava
gradenja iz stavka 1. ovoga ¢lanka, kojom preuzima sva prava i obveze iz osnovnoga ugovora
o0 osnivanju prava gradenja.



(3) Stjecatelj osnovanog prava gradenja odgovara i za onaj iznos naknade koji dotadaSnji
nositelj prava gradenja nije platio o dospijecu.

(4) Suglasnost o prijenosu osnovanoga prava gradenja na drugu osobu, daje nadlezno tijelo iz
clanka 5. stavka 2. ove Odluke koje je donijelo i odluku o izboru najpovoljnijeg ponuditelja
odnosno odluku o osnivanju prava gradenja neposrednom pogodbom.

(5) Ukoliko nositelj prava gradenja prenese osnovano pravo gradenja na drugu osobu bez
suglasnosti iz stavka 4. ovoga ¢lanka, ugovor se raskida.

(6) Stjecatelj osnovanog prava gradenja mora upisati prijenos osnovanog prava gradenja u
zemlji$nu knjigu nadleznog suda u roku od tri dana od dana dostave suglasnosti iz stavka 4.
ovoga Clanka.

3. OSNIVANJE PRAVA SLUZNOSTI
Clanak 91.

(1) Na nekretninama u vlasniitvu Zupanije moZe se po potrebi osnovati pravo sluznosti s
naknadom utvrdenom sukladno ¢lanku 75. ove Odluke, odnosno bez naknade sukladno
posebnim propisima.

(2) Pravo sluznosti osniva se neposrednom pogodbom.

(3) Odluku o osnivanju prava sluznosti donosi nadlezno tijelo iz ¢lanka 5. stavka 2. ove Odluke,
ovisno o ukupno utvrdenoj visini naknade za umanjenje trziSne vrijednosti nekretnine uslijed
osnivanja prava sluznosti.

Clanak 92.

(1) Podnositelj zahtjeva za osnivanje prava sluznosti na nekretninama u vlasni§tvu Zupanije
duzan je pored osnovne dokumentacije iz ¢lanka 74. ove Odluke uz zahtjev za osnivanje prava
sluznosti dostaviti 1 geodetsku skicu ili elaborat nepotpunog izvlastenja za potrebe osnivanja
prava sluznosti, izradene od strane ovlaStenog inzenjera geodezije, s ucrtanom trasom sluznosti
na kojima su iskazane povrsine za izvrSavanje prava sluznosti.

(2) Geodetska skica ili elaborat nepotpunog izvlastenja iz stavka 1. ovoga ¢lanka predstavlja
sastavni dio ugovora (odluke) o osnivanju prava sluznosti.

Clanak 93.

(1) Naknada za osnovano pravo sluznosti na nekretninama u vlasni§tvu Zupanije placa se
jednokratno i to u roku od 30 dana od dana stupanja na snagu ugovora o osnivanju prava
sluznosti, ukoliko posebnim propisima nije drugacije odredeno.

(2) Ukoliko naknada za osnovano pravo sluznosti prelazi ukupni iznos od 15.000,00 eura moze
se platiti i u jednakim godi$njim obrocima.

(3) Prvi obrok naknade mora se uplatiti u roku od 30 dana od dana stupanja na snagu ugovora
o osnivanju prava sluznosti, a svaki sljede¢i obrok dospijeva na naplatu na dan koji po broju i
mjesecu odgovara danu dospijeca prvoga obroka.



(4) Ugovorom o osnivanju prava sluznosti uredit ¢e se broj rata i odrediti rok u kojemu nositel;
prava sluznosti mora izvr$iti uplatu zadnje rate naknade, a plan otplate naknade za osnovano
pravo sluznosti je sastavni dio ugovora.

XI. EVIDENCIJA NEKRETNINA
Clanak 94.

(1) Nekretnine iz stavka 1. ove Odluke evidentiraju se u elektroni¢koj bazi podataka “Registar
nekretnina” (u daljnjem tekstu: Registar) u informacijskom sustavu Zupanije.

(2) Registar je sveobuhvatna evidencija nekretnina u vlasni§tvu Zupanije i korisnika
(proradunskih i izvanproracunskih korisnika Zupanije, pravnih osoba kojima je Zupanija
osniva¢ i/ili vlasnik, odnosno u kojima Zupanija ima veéinski udio u kapitalu ili ve¢insko pravo
u odlucivanju) a u istu evidenciju unose se podaci koji se odnose na imovinsko-pravno stanje
nekretnine, namjenu, vrstu, stanje nekretnine, kao 1 ostali propisani podaci.

(3) Registar vodi nadlezno upravno tijelo Zupanije.
Clanak 95.

Nekretnine Zupanije knjigovodstveno se evidentiraju odnosno iskazuju u okviru nefinancijske
imovine sukladno posebnim propisima i op¢im aktima Zupanije.

XII. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 96.

Na upravljanje nekretninama u vlasnistvu Zupanije, u dijelu u kojem nije uredeno ovom
Odlukom, na odgovarajuci nacin primjenjuju se odredbe propisa koji se odnose na upravljanje
nekretninama u vlasniStvu Republike Hrvatske odnosno propisa kojima se ureduju vlasnicki
odnosi 1 druga stvarna prava i1 drugih posebnih propisa.

Clanak 97.

Postupci zapoceti prema odredbama Odluke o upravljanju, raspolaganju i1 koristenju nekretnina
(,,Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske Zupanije®, broj 5/21), a prije stupanja na snagu ove
Odluke koji nisu dovrSeni do stupanja na snagu ove Odluke, dovrsit ¢e se prema odredbama te
Odluke.

Clanak 98.

Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaje vaziti Odluka o upravljanju, raspolaganju i
koriStenju nekretnina (,,Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske zupanije®, broj 5/21).

Clanak 99.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,,Sluzbenom vjesniku Sibensko-
kninske Zupanije*.
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